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COMUNA ALUNIS

Telefon/fax 0244.248.052/0374.091.225
e-mail primaria@primariaalunis.ro

Nr.3.361/10.06.2026
ANUNT

PRIMARIA COMUNEI ALUNIS

Astazi, 10.06.2026, Primaria comunei Alunis, judetul Prahova, anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a urmatoarelor proiecte de acte normative:
1. Proiectul de hotirare de aprobarea Regulamentului privind inchirierea cladirilor aflate
in domeniul public si in domeniul privat al comunei Alunis, judetul Prahova;
2. Proiectul de hotiriare de aprobare a Regulamentului privind inchirierea terenurilor
apartinind domeniului public si domeniului privat al comunei Alunis, judetul Prahova;
3. Proiectul de hotirire de aprobare a Regulamentului privind vianzarea terenurilor
apartinind domeniului privat al comunei Alunis, judetul Prahova.
Prin proiectele de hotarare enuntate se doreste gestionarea si valorificarea bunurilor imobile aflate
in prorprietatea publica si privatd a Comunei Alunis.
Documentatia aferenta proiectelor de acte normative include :
e referatul de aprobare al initiatorului
e textul complet al proiectului de hotérare (inclusiv anexele)
e avizul de legalitate
e raportul de specialitate
Documentatia poate fi consultata:  pe pagina de internet a institutiei www.primariaalunis.ro, la
https://www.primariaalunis.ro/anunturi-publice/ eticheta “Transparenta decizionala”
* la sediul institutiei: comuna Alunis, sat Alunis, str.Gheorghe Costescu, nr.25, judetul Prahova
* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la compartimentul juridic,
personal, acces la informatii publice si transparenta decizionala.
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 26.06.2026:
O ca mesaj In format electronic pe adresa de e-mail: primaria@primariaalunis.ro ;
O prin posta, pe adresa : Primaria Alunis, comuna Alunis, sat Alunis, str. Gheorghe Costescu, nr.25,
judetul Prahova, cod postal 107015;
O la sediul institutiei, la Registratura, adresa: comuna Alunis, sat Alunis, str. Gheorghe Costescu,
nr.25, judetul Prahova, intre orele 09.00-13.00.
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind proiectul de hotarare privind
34/2026, nr.35/2026, nr.36/2026.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la linkul https://www.primariaalunis.ro/anunturi-publice/ eticheta “Transparenta
decizionala”.

Nepreluarea recomanddrilor formulate si inaintate in scris va fi justificata 1n scris.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0244.248.052, mobil 0723.186.472, e-mail: primaria@primariaalunis.ro, persoana de contact:
Constantinoiu Marilena.




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
CONSILIUL LOCAL
Nr.3.210/03.06.2026

Primarul comunei Alunis, judetul Prahova

in temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propune Consiliului local al comunei
Alunis urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind Inchirierea cladirilor aflate in domeniul public si in domeniul

privat al comunei Alunis, judetul Prahova

Consiliul Local al comunei Alunis, intrunit in sedinta ordinard,

Luand act de:

referatul de aprobare al primarului comunei Alunis, in calitate de initiator, Inregistrat sub nr.
3.210 din 03.06.2026;

raportul de specialitate Tntocmit de compartimentul juridic si administratie publica din
cadrul aparatului de specialitate al primarului, Tnregistrat sub nr. din

2026;

avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Alunis;

procesul-verbal de afisare si anuntul privind dezbaterea publica a proiectului de act
normativ, Tn conditiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile:

art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

art. 287, art. 297 alin. (1) lit. ) si art. 332 — art. 348 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019, referitoare la inchirierea bunurilor proprietate publica;

art. 354, art. 355 si art. 362 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, referitoare la
bunurile aflate in domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale;

art. 553, art. 1.777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, referitoare la contractul de locatiune;

art. 5 alin. (2), art. 20 alin. (1) si art. 36 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publica, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) si b), al art. 139 alin. (3) lit. g), al

art. 196 alin. (1) lit. a), precum si al art. 197 — art. 199 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind inchirierea cladirilor aflate Tn domeniul public si in

domeniul privat al comunei Alunis, judetul Prahova, prevazut in anexa care face parte integranta din
prezenta hotdrare.



Art. 2. (1) Inchirierea clidirilor aflate in domeniul public si in domeniul privat al comunei
Alunis se realizeaza prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute de Codul administrativ
si de regulamentul aprobat la art. 1, cu exceptiile prevazute de lege.

(2) Pentru fiecare bun imobil propus spre Inchiriere, oportunitatea inchirierii, chiria
minimad si organizarea procedurii se aproba prin hotdrare distinctd a Consiliului Local al comunei
Alunis.

(3) Chiria minima se stabileste pe baza unui raport de evaluare Intocmit de un
evaluator autorizat si/sau a nivelurilor minime prevazute de regulamentul aprobat la art. 1, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. Se imputerniceste primarul comunei Alunis sa duca la indeplinire prevederile
prezentei hotdrari, prin compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

Art. 4. Secretarul general al comunei Alunis va comunica prezenta hotarare:

- primarului comunei Alunis,

- Institutiei Prefectului — Judetul Prahova, in vederea exercitarii controlului de legalitate,
si 0 va aduce la cunostinta publica prin afisare, respectiv prin publicare pe pagina de internet a
unitdtii administrativ-teritoriale, iIn Monitorul Oficial Local.

INITIATOR,
PRIMAR,
[ulian-Cristian Bigiu

Nr.34
(din Registrul proiectelor de hotdrdre)

Nota: Prezentul proiect de hotdrdre dobdndeste caracter de hotdrdre adoptatd numai dupd dezbaterea si
votul Consiliului Local, fiind contrasemnat pentru legalitate de secretarul general al comunei



Anexd la Hotdrdrea Consiliului Local

al comunei Alunis nr. din 2026

REGULAMENT

privind inchirierea cladirilor aflate in domeniul public si in domeniul privat al comunei
Alunis, judetul Prahova

CAPITOLUL I - Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cadrul general, procedura si conditiile in care se
realizeaza Inchirierea cladirilor aflate in domeniul public si in domeniul privat al comunei
Alunis, judetul Prahova.

Art. 2. (1) Prevederile prezentului regulament se aplica tuturor cladirilor din domeniul public si
privat al comunei care nu sunt necesare in mod direct si permanent desfasurarii activitdtilor de
interes local si care pot fi date in folosinta temporara, prin inchiriere, persoanelor fizice sau
juridice.

(2) Nu intrd sub incidenta prezentului regulament situatiile pentru care legi speciale prevad o
alta procedura de atribuire.

Art. 3. Inchirierea bunurilor aflate in domeniul public se realizeaza cu respectarea art. 332 — art.
348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, iar a celor
aflate in domeniul privat cu respectarea art. 354, art. 355 si art. 362 din acelasi act normativ,
precum si a dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil referitoare la contractul de
locatiune.

Art. 4. In Intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) locator — comuna Alunis, prin Consiliul Local si primar, in calitate de proprietar al
bunului;

b) locatar (chirias) — persoana fizica sau juridica ce dobandeste, in conditiile legii, dreptul
de folosinta temporara a bunului inchiriat;

) chirie — suma de bani datorata de chirias locatorului Tn schimbul folosintei bunului
Inchiriat;

d) licitatie publica — procedura de atribuire a contractului de Inchiriere prin care orice
persoana interesata are dreptul de a depune oferta;

e) documentatie de atribuire — ansamblul documentelor pe baza carora se organizeaza
procedura, cuprinzand caietul de sarcini, fisa de date, modelul de contract si formularele;

f) garantie de participare — suma depusa de ofertant pentru a-si confirma seriozitatea
ofertei;

g) ofertant — persoana fizica sau juridica ce depune oferta in cadrul procedurii;

h) chirias anterior — persoana fizica sau juridica ce a detinut, in baza unui contract de
inchiriere Incheiat Tn urma licitatiei, folosinta aceluiasi bun, anterior procedurii in curs de
desfasurare.



Art. 5. Atribuirea contractelor de inchiriere se realizeaza cu respectarea principiilor
transparentei, tratamentului egal, proportionalitdtii, nediscrimindrii, liberei concurente si
asumarii raspunderii.

CAPITOLUL II - Initierea procedurii de inchiriere

Art. 6. Bunurile ce pot face obiectul inchirierii se identifica pe baza inventarului domeniului
public si privat al comunei Alunis, atestat in conditiile legii.

Art. 7. Initiativa Inchirierii poate apartine primarului, consilierilor locali sau poate fi
determinata de o cerere a unei persoane fizice ori juridice interesate, adresata n scris.

Art. 8. (1) Anterior aprobarii inchirierii, pentru fiecare cladire se intocmeste un raport de
evaluare de catre un evaluator autorizat, membru ANEVAR, in vederea stabilirii chiriei
minime.

(2) Chiria minima astfel determinata reprezinta nivelul de pornire al licitatiei si nu poate fi
diminuata.

Art. 9. (1) Oportunitatea inchirierii, chiria minima, durata inchirierii si documentatia de
atribuire se aproba prin hotarare distincta a Consiliului Local al comunei Alunis, pentru fiecare
cladire sau grup de bunuri.

(2) Hotararea de aprobare a inchirierii cuprinde, in mod obligatoriu, datele de identificare ale
bunului, destinatia spatiului (sediu, activitate comerciald, prestari servicii, depozitare, locuinta
etc.), durata si chiria minima.

Art. 10. (1) Durata Inchirierii bunurilor proprietate publica nu poate depasi 49 de ani. Durata
inchirierii bunurilor din domeniul privat se stabileste prin acordul partilor, cu respectarea
dispozitiilor Codului civil.

(2) Prelungirea contractului de inchiriere se poate realiza prin act aditional, prin acordul partilor,
fara organizarea unei noi licitatii, numai daca aceasta posibilitate a fost prevazuta expres in
contractul initial incheiat Tn urma licitatiei si numai pentru o perioada limitata, care nu poate
depdsi jumatate din durata initiald a contractului.

(3) Prelungirea poate fi acordata numai chiriasului care a solicitat-o In scris Thainte de expirarea
contractului, care nu inregistreaza debite restante fata de bugetul local al comunei Alunis si care
si-a respectat integral obligatiile contractuale, inclusiv destinatia bunului. Prelungirea se aproba
prin hotdrare a Consiliului Local.

(4) Prelungirea nu poate fi acordata in mod repetat si nu poate fi utilizata astfel incat sa eludeze
obligatia de atribuire a contractului prin licitatie publica. La expirarea perioadei de prelungire, o
noua Inchiriere a bunului se realizeaza prin licitatie publica.

CAPITOLUL III — Documentatia de atribuire si publicitatea

Art. 11. Documentatia de atribuire cuprinde cel putin: caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, instructiunile pentru ofertanti, modelul de contract de inchiriere si formularele
necesare.



Art. 12. Caietul de sarcini contine datele de identificare ale bunului, destinatia, chiria minima,
durata, conditiile de participare, cuantumul garantiei de participare, drepturile si obligatiile
partilor, precum si criteriul de atribuire.

Art. 13. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire si se
publica cu cel putin 20 de zile calendaristice Thainte de data-limita stabilita pentru depunerea
ofertelor.

(2) Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet si prin
afisare la sediul comunei Alunis.

(3) Anuntul cuprinde informatiile privind identificarea bunului, conditiile de participare, modul
de obtinere a documentatiei de atribuire, data, ora si locul desfasurarii licitatiei, precum si data-
limita de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL IV - Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art. 14. (1) Poate participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana ori strdina, care
indeplineste conditiile de participare prevazute in prezentul regulament si in documentatia de
atribuire.

(2) Este exclus din procedura ofertantul care inregistreaza debite restante fata de bugetul local al
comunei Alunis sau fata de bugetul de stat, se afla in procedura de insolventa, reorganizare
judiciara, faliment sau dizolvare ori a furnizat informatii false in cadrul procedurii.

(3) Oferta este considerata valabila daca indeplineste cuamulativ urmatoarele conditii:

a) a fost depusa la sediul comunei Alunis pana la data si ora-limita prevazute in anuntul de
licitatie;

b) este prezentata in plic exterior sigilat, care contine plicul cu documentele de calificare
si, separat, plicul sigilat cu oferta financiara;

¢) contine toate documentele de calificare prevazute la alin. (4) - (6);

d) ofertantul indeplineste conditiile de eligibilitate si nu se afla Tn niciunul dintre cazurile
de excludere prevazute la alin. (2);

e) oferta financiara este cel putin egala cu chiria minima de pornire a licitatiei.
(4) Documentele de calificare pe care le prezinta toti ofertantii sunt:
a) cererea de participare la licitatie;

b) declaratia pe propria raspundere privind indeplinirea conditiilor de participare si
neincadrarea 1n cazurile de excludere prevazute la alin. (2);

c) certificatul de atestare fiscala privind lipsa datoriilor fatd de bugetul local al comunei
Alunis, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) certificatul de atestare fiscala privind lipsa datoriilor fata de bugetul de stat, valabil la
data deschiderii ofertelor;

e) dovada constituirii garantiei de participare prevazute la art. 15;



f) imputernicirea sau procura si copia actului de identitate al reprezentantului, in cazul Tn
care oferta se depune prin reprezentant;

g) oferta financiara, intocmitd conform formularului din documentatia de atribuire,
introdusa in plic separat si sigilat;

ih opisul documentelor depuse.

(5) In cazul persoanelor fizice, pe langd documentele previzute la alin. (4), se prezintd copia
actului de identitate, iar pentru persoanele fizice autorizate, Intreprinderile individuale si
intreprinderile familiale, certificatul de Tnregistrare la registrul comertului.

(6) In cazul persoanelor juridice, pe langd documentele previzute la alin. (4), se prezinti
certificatul de inregistrare la registrul comertului, certificatul constatator emis de Oficiul
National al Registrului Comertului cu cel mult 30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor,
precum si actul constitutiv, In copie.

(7) Documentele se depun in copie certificata ,,conform cu originalul” si semnata de ofertant;
documentele emise Tn alta limba decat limba romana se prezinta Tnsotite de traducere autorizata,
iar ofertantii straini prezinta documente echivalente eliberate de autoritatile competente din tara
de origine.

Art. 15. Pentru participarea la licitatie, ofertantul depune o garantie de participare al cdrei
cuantum se stabileste prin documentatia de atribuire; garantia se restituie ofertantilor
necastigdtori, in conditiile legii.

Art. 16. Ofertele se depun la sediul comunei Alunis, in plic sigilat, pana la data si ora-limita
prevazute in anunful de licitatie; ofertele depuse dupa acest termen nu se iau in considerare.

Art. 17. (1) Evaluarea ofertelor se realizeaza de o comisie de evaluare numita prin dispozitie a
primarului, formata dintr-un numar impar de membri, de cel putin 3 (trei).

(2) Membrii comisiei de evaluare nu pot avea calitatea de ofertant sau de rude ori afini, panad la
gradul al patrulea inclusiv, cu ofertantii, sub sanctiunea excluderii din comisie.

Art. 18. (1) In ziua si la ora stabilite, comisia de evaluare deschide ofertele si verificd
indeplinirea conditiilor de participare si conformitatea acestora cu documentatia de atribuire.

(2) Sunt declarate valabile ofertele care indeplinesc toate conditiile de participare; ofertele
neconforme se resping.

Art. 19. Criteriul de atribuire a contractului de Inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei
oferite, peste chiria minima de pornire.

Art. 20. (1) In cazul in care doua sau mai multe oferte prezintd acelasi nivel al chiriei, are drept
de preferinta chiriasul anterior al aceluiasi bun, cu conditia ca acesta sa 1si fi indeplinit integral
obligatiile contractuale si sa nu inregistreze debite restante fata de bugetul local al comunei
Alunis.

(2) Daca printre ofertantii cu oferte egale nu se afla chiriasul anterior ori daca acesta nu
indeplineste conditiile prevazute la alin. (1), departajarea se realizeaza prin reofertare in plic
sigilat, in conditiile stabilite de comisia de evaluare.



Art. 21. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca Tn urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(2) In cazul 1n care nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este
obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea prevederilor art.
13 si cu pastrarea documentatiei de atribuire aprobate pentru prima licitatie.

(3) Cea de-a doua licitatie este valabila daca a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(4) Daca nici in cadrul celei de-a doua licitatii nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea
contractanta anuleaza procedura de licitatie. Reluarea procedurii de inchiriere a bunului se poate
face ulterior, pe baza unei noi hotarari a Consiliului Local privind oportunitatea inchirierii, cu
reluarea integrala a procedurii prevazute de prezentul regulament.

Art. 22. (1) Rezultatul licitatiei se consemneaza Intr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei de evaluare.

(2) Rezultatul se comunica tuturor ofertantilor si se afiseaza la sediul comunei si pe pagina de
internet.

Art. 23. Autoritatea contractanta poate anula procedura, motivat, in conditiile legii, atunci cand
se constata abateri grave de la prevederile legale ce afecteaza procedura sau fac imposibila
incheierea contractului.

CAPITOLUL V - Contractul de inchiriere

Art. 24. (1) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, in termen de cel mult 20 de zile
lucratoare de la data comunicdrii rezultatului licitatiei, cu respectarea clauzelor din
documentatia de atribuire si a ofertei castigdtoare.

(2) Neincheierea contractului din culpa ofertantului castigator, in termenul prevazut, atrage
pierderea garantiei de participare si posibilitatea atribuirii contractului ofertantului clasat pe
locul urmator.

Art. 25. Contractul de Inchiriere cuprinde, Tn mod obligatoriu, obiectul, durata, cuantumul
chiriei si modalitatea de plata, drepturile si obligatiile partilor, garantiile, cazurile de Tncetare si
clauzele de raspundere.

Art. 26. Locatorul are obligatia de a preda bunul n stare corespunzatoare destinatiei si dreptul
de a Tncasa chiria, de a verifica respectarea destinatiei si de a controla modul de folosire a
bunului.

Art. 27. Chiriasul are obligatia de a plati chiria la termenele convenite, de a folosi bunul potrivit
destinatiei, de a-1 intretine si de a-1 restitui la Tncetarea contractului in starea in care l-a primit, cu
exceptia uzurii normale.

Art. 28. Chiria se actualizeaza in conditiile prevazute Tn contract, de regula anual, in functie de
rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica sau de alte criterii stabilite de
Consiliul Local.

Art. 29. Subinchirierea, cesiunea contractului ori schimbarea destinatiei bunului sunt permise
numai cu acordul prealabil, scris, al locatorului, Tn conditiile legii.



Art. 30. (1) Contractul de inchiriere inceteaza prin: ajungere la termen, acordul partilor,
reziliere pentru neexecutarea obligatiilor, denuntare unilaterala in conditiile contractului,
precum si n alte cazuri prevazute de lege.

(2) Neplata chiriei si folosirea bunului cu nerespectarea destinatiei constituie motive de reziliere
a contractului din culpa chiriasului.

Art. 31. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partea Tn culpa datoreaza penalitati si, dupa caz, daune-interese, In conditiile stabilite prin
contract si de lege.

CAPITOLUL VI - Dispozitii finale

Art. 32. Litigiile izvorate din incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractelor de
inchiriere se solutioneaza pe cale amiabila sau, In caz contrar, de catre instantele judecatoresti
competente potrivit legii.

Art. 33. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil si ale celorlalte acte normative incidente, in vigoare.

Art. 34. Prezentul regulament intra in vigoare la data aducerii la cunostinta publica a hotararii
Consiliului Local prin care a fost aprobat si se aplica tuturor procedurilor de inchiriere initiate
dupa aceasta data.



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
PRIMAR
Nr.3.210/03.06.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea cladirilor aflate in domeniul
public si in domeniul privat al comunei Alunis

In temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a unui
proiect de hotarare cu urmatorul obiect:

aprobarea Regulamentului privind inchirierea cladirilor aflate in domeniul public si in
domeniul privat al comunei Alunis

In sustinerea acestei propuneri formulez urméitoarea motivare:

Administrarea eficienta a patrimoniului imobiliar al comunei Alunis constituie o atributie
esentiala a autoritatii administratiei publice locale, menita sa asigure valorificarea optima a bunurilor
si obtinerea de venituri proprii la bugetul local.

La nivelul comunei Alunis exista cladiri aflate in domeniul public si in domeniul privat care,
nefiind necesare in mod permanent activitdtilor proprii ale institutiei, pot fi date in folosinta temporara
persoanelor fizice si juridice interesate, prin inchiriere, cu respectarea principiilor transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii si nediscriminarii.

In prezent, lipsa unui cadru procedural unitar si actualizat pentru inchirierea clidirilor
genereazd dificultati Tn organizarea procedurilor, motiv pentru care se impune adoptarea unui
regulament care sa stabileasca in mod clar etapele, conditiile, drepturile si obligatiile partilor, precum
si modul de stabilire a chiriei.

Prezentul demers este fundamentat pe o serie de prevederi normative, dupa cum urmeaza:

* Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile
si completdrile ulterioare, care reglementeazd regimul juridic al bunurilor aflate in domeniul
public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale si competentele consiliului local in
administrarea patrimoniului;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, in privinta regimului juridic al contractului de locatiune;

» Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, referitoare la veniturile proprii ale bugetului local;

* Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd,
proiectul fiind supus procedurii de dezbatere publicd in conditiile legii.

Avand in vedere competenta exclusiva a Consiliului Local de a aproba, in conditiile legii, la
propunerea primarului, modul de administrare, a bunurilor apartinand domeniului public si privat al
comunei, precum si necesitatea instituirii unui cadru procedural clar, transparent si unitar, am elaborat
proiectul de hotdrare aldturat, pe care 1l supun spre analiza si adoptare Consiliului Local al comunei
Alunis.

PRIMAR,
[ulian-Cristian Bigiu



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
SECRETAR
Nr.3.277/05.06.2026

AVI1Z
la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind Tnchirierea cladirilor aflate iTn domeniul
public si in domeniul privat al comunei Alunis

In temeiul art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, acord aviz favorabil proiectului de
hotdrare privind aprobarea Regulamentului privind Inchirierea cladirilor aflate in domeniul public si

Tn domeniul privat al comunei Alunis.

p. Secretarul general al comunei Alunis
Inspector,
Marilena Constantinoiu



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
CONSILIUL LOCAL
Nr.3.301/08.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind Tnchirierea cladirilor aflate Tn domeniul
public si in domeniul privat al comunei Alunis

Compartimentul juridic si administratie publica, analizand proiectul de hotarare initiat de
Primarul comunei Alunis, nsotit de Referatul de aprobare nr. 3.210 din 03.06.2026, constata ca
acesta Indeplineste conditiile de oportunitate si legalitate necesare pentru a fi supus dezbaterii
Consiliului Local.

Din punct de vedere legal, proiectul de hotarare are la baza un fundament juridic solid si ierarhic
corect, fiind in deplind concordanta cu normele superioare incidente:

* Art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, care conferd primarului dreptul de a initia proiecte de hotdrari;

* Art. 287, art. 297 alin. (1) lit. ¢), art. 332 — art. 348 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019, care
reglementeazd regimul juridic al inchirierii bunurilor aflate in domeniul public si privat al
unitdtilor administrativ-teritoriale;

* Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019, care stabileste
competenta consiliului local de a hotdri, in conditiile legii, la propunerea primarului,
asupra modului de administrare a bunurilor care apartin domeniului public si privat al
comunei;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul civil si Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificdrile si completdrile ulterioare, in privinta regimului juridic al locatiunii
si a veniturilor bugetului local.

Analiza textului propriu-zis al Regulamentului atasat ca anexa evidentiaza reflectarea corecta a
realitatilor administrative locale si respectarea riguroasa a competentelor. Structura proiectului este
clard, fiind articulata pe articole care definesc explicit obiectul, procedura de inchiriere prin licitatie
publica, conditiile de participare, modul de stabilire a chiria minima, precum si drepturile si
obligatiile partilor.

Procedura de adoptare se incadreaza in prevederile art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019, hotdrarea urmand sa fie adoptata cu votul a doua treimi din numarul
consilierilor locali in functie (majoritate calificata), fiind un act privind administrarea patrimoniului
unitatii administrativ-teritoriale.

Fata de cele expuse, Compartimentul juridic si administratie publicd avizeaza favorabil
prezentul proiect de hotarare, considerandu-1 legal si oportun.

Compartimentul juridic si administratie publica
Inspector,
Elena-Giorgiana Rujoiu



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
CONSILIUL LOCAL
Nr.3.241/04.06.2026

Primarul comunei Alunis, judetul Prahova

in temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propune Consiliului local al comunei Alunis
urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind Inchirierea terenurilor apartindnd domeniului public si domeniului
privat al comunei Alunis, judetul Prahova

Consiliul Local al comunei Alunis, intrunit in sedintd ordinard,

Luand act de:

 referatul de aprobare al primarului comunei Alunis, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
3.241 din 04.06.2026;

« raportul de specialitate ntocmit de compartimentul de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, Tnregistrat sub nr. din 2026;

* avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Alunis;

» procesul-verbal de afisare si anuntul privind dezbaterea publica a proiectului de act normativ,
in conditiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile:

« art. 108 lit. c), art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

« art. 287, art. 297 alin. (1) lit. ¢) si art. 332 — art. 348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019, referitoare la inchirierea bunurilor proprietate publica;

+ art. 354, art. 355 si art. 362 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, referitoare la
bunurile aflate in domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale;

+ art. 553, art. 1.777 si urmadtoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, referitoare la contractul de locatiune;
art. 5 alin. (2), art. 20 alin. (1) si art. 36 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legii nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completadrile ulterioare;

» Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) si b), al art. 139 alin. (3) lit. g), al art.

196 alin. (1) lit. a), precum si al art. 197 — art. 199 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind inchirierea terenurilor apartindnd domeniului public
si domeniului privat al comunei Alunis, judetul Prahova, prevazut in anexa care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Inchirierea terenurilor apartindnd domeniului public si domeniului privat al
comunei Alunis se realizeaza prin licitatie publica, organizata In conditiile prevazute de Codul
administrativ si de regulamentul aprobat la art. 1, cu exceptiile prevazute de lege.



(2) Pentru fiecare teren propus spre inchiriere, oportunitatea inchirierii, chiria minima
si organizarea procedurii se aproba prin hotdrare distincta a Consiliului Local al comunei Alunis.

(3) Chiria minima se stabileste pe baza unui raport de evaluare Intocmit de un
evaluator autorizat si/sau a nivelurilor minime prevazute de regulamentul aprobat la art. 1, cu
respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

Art. 3. Se imputerniceste primarul comunei Alunis sa duca la indeplinire prevederile prezentei
hotarari, prin compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 4. Secretarul general al comunei Alunis va comunica prezenta hotarare:

- primarului comunei Alunis,

- Institutiei Prefectului — Judetul Prahova, in vederea exercitarii controlului de legalitate,
si 0 va aduce la cunostintd publica prin afisare, respectiv prin publicare pe pagina de internet a unitatii
administrativ-teritoriale, ITn Monitorul Oficial Local.

INITIATOR,
PRIMAR,
Iulian-Cristian Bigiu

Nr.35
(din Registrul proiectelor de hotdrdre)

Nota: Prezentul proiect de hotdrdre dobdndeste caracter de hotdrdre adoptatd numai dupd dezbaterea si
votul Consiliului Local, fiind contrasemnat pentru legalitate de secretarul general al comunei



Anexd la Hotdrdrea Consiliului Local

al comunei Alunis nr. din 2026

REGULAMENT

privind inchirierea terenurilor apartinand domeniului public si domeniului privat al
comunei Alunis, judetul Prahova

CAPITOLUL I - Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cadrul general, procedura si conditiile in care se
realizeaza inchirierea terenurilor aflate in domeniul public si Tn domeniul privat al comunei
Alunis, judetul Prahova.

Art. 2. (1) Prevederile prezentului regulament se aplica tuturor terenurilor din domeniul public
si privat al comunei care nu sunt necesare in mod direct si permanent desfasurarii activitdtilor de
interes local si care pot fi date in folosinta temporara, prin inchiriere, persoanelor fizice sau
juridice.

(2) Nu intrd sub incidenta prezentului regulament situatiile pentru care legi speciale prevad o
alta procedura de atribuire.

Art. 3. Inchirierea bunurilor aflate in domeniul public se realizeaza cu respectarea art. 332 — art.
348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, iar a celor
aflate in domeniul privat cu respectarea art. 354, art. 355 si art. 362 din acelasi act normativ,
precum si a dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil referitoare la contractul de
locatiune.

Art. 4. In Intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) locator — comuna Alunis, prin Consiliul Local si primar, in calitate de proprietar al
bunului;

b) locatar (chirias) — persoana fizica sau juridica ce dobandeste, in conditiile legii, dreptul
de folosinta temporara a bunului inchiriat;

) chirie — suma de bani datorata de chirias locatorului Tn schimbul folosintei bunului
Inchiriat;

d) licitatie publica — procedura de atribuire a contractului de Inchiriere prin care orice
persoana interesata are dreptul de a depune oferta;

e) documentatie de atribuire — ansamblul documentelor pe baza carora se organizeaza
procedura, cuprinzand caietul de sarcini, fisa de date, modelul de contract si formularele;

f) garantie de participare — suma depusa de ofertant pentru a-si confirma seriozitatea
ofertei;

g) ofertant — persoana fizica sau juridica ce depune oferta in cadrul procedurii;

h) chirias anterior — persoana fizica sau juridica ce a detinut, in baza unui contract de
inchiriere Incheiat Tn urma licitatiei, folosinta aceluiasi bun, anterior procedurii in curs de
desfasurare.



Art. 5. Atribuirea contractelor de inchiriere se realizeaza cu respectarea principiilor
transparentei, tratamentului egal, proportionalitdtii, nediscrimindrii, liberei concurente si
asumarii raspunderii.

CAPITOLUL II - Initierea procedurii de inchiriere

Art. 6. Bunurile ce pot face obiectul inchirierii se identifica pe baza inventarului domeniului
public si privat al comunei Alunis, atestat in conditiile legii.

Art. 7. Initiativa Inchirierii poate apartine primarului, consilierilor locali sau poate fi
determinata de o cerere a unei persoane fizice ori juridice interesate, adresata n scris.

Art. 8. (1) Anterior aprobarii nchirierii, pentru fiecare teren se intocmeste un raport de evaluare
de catre un evaluator autorizat, membru ANEVAR, in vederea stabilirii chiriei minime.

(2) Chiria minima astfel determinata reprezinta nivelul de pornire al licitatiei si nu poate fi
diminuata.

Art. 9. (1) Oportunitatea inchirierii, chiria minimd, durata Inchirierii si documentatia de
atribuire se aproba prin hotdarare distincta a Consiliului Local al comunei Alunis, pentru fiecare
teren sau grup de bunuri.

(2) Hotararea de aprobare a inchirierii cuprinde, in mod obligatoriu, datele de identificare ale
bunului, destinatia terenului (agricola, comerciala, amenajari, parcare, depozitare etc.), durata si
chiria minima.

Art. 10. (1) Durata Inchirierii bunurilor proprietate publica nu poate depasi 49 de ani. Durata

inchirierii bunurilor din domeniul privat se stabileste prin acordul partilor, cu respectarea
dispozitiilor Codului civil.

(2) Prelungirea contractului de inchiriere se poate realiza prin act aditional, prin acordul partilor,
fara organizarea unei noi licitatii, numai daca aceasta posibilitate a fost prevazuta expres in
contractul initial incheiat Tn urma licitatiei si numai pentru o perioada limitata, care nu poate
depdsi jumatate din durata initiald a contractului.

(3) Prelungirea poate fi acordata numai chiriasului care a solicitat-o In scris Tnainte de expirarea
contractului, care nu inregistreaza debite restante fata de bugetul local al comunei Alunis si care
si-a respectat integral obligatiile contractuale, inclusiv destinatia bunului. Prelungirea se aproba
prin hotdrare a Consiliului Local.

(4) Prelungirea nu poate fi acordata in mod repetat si nu poate fi utilizata astfel incat sa eludeze
obligatia de atribuire a contractului prin licitatie publica. La expirarea perioadei de prelungire, o
noua Inchiriere a bunului se realizeaza prin licitatie publica.

CAPITOLUL III — Documentatia de atribuire si publicitatea

Art. 11. Documentatia de atribuire cuprinde cel putin: caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, instructiunile pentru ofertanti, modelul de contract de inchiriere si formularele
necesare.



Art. 12. Caietul de sarcini contine datele de identificare ale bunului, destinatia, chiria minima,
durata, conditiile de participare, cuantumul garantiei de participare, drepturile si obligatiile
partilor, precum si criteriul de atribuire.

Art. 13. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire si se
publica cu cel putin 20 de zile calendaristice Thainte de data-limita stabilita pentru depunerea
ofertelor.

(2) Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet si prin
afisare la sediul comunei Alunis.

(3) Anuntul cuprinde informatiile privind identificarea bunului, conditiile de participare, modul
de obtinere a documentatiei de atribuire, data, ora si locul desfasurarii licitatiei, precum si data-
limita de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL IV - Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art. 14. (1) Poate participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana ori strdina, care
indeplineste conditiile de participare prevazute in prezentul regulament si in documentatia de
atribuire.

(2) Este exclus din procedura ofertantul care inregistreaza debite restante fata de bugetul local al
comunei Alunis sau fata de bugetul de stat, se afla in procedura de insolventa, reorganizare
judiciara, faliment sau dizolvare ori a furnizat informatii false in cadrul procedurii.

(3) Oferta este considerata valabila daca indeplineste cuamulativ urmatoarele conditii:

a) a fost depusa la sediul comunei Alunis pana la data si ora-limita prevazute in anuntul de
licitatie;

b) este prezentata in plic exterior sigilat, care contine plicul cu documentele de calificare
si, separat, plicul sigilat cu oferta financiara;

¢) contine toate documentele de calificare prevazute la alin. (4) - (6);

d) ofertantul indeplineste conditiile de eligibilitate si nu se afla Tn niciunul dintre cazurile
de excludere prevazute la alin. (2);

e) oferta financiara este cel putin egala cu chiria minima de pornire a licitatiei.
(4) Documentele de calificare pe care le prezinta toti ofertantii sunt:
a) cererea de participare la licitatie;

b) declaratia pe propria raspundere privind indeplinirea conditiilor de participare si
neincadrarea 1n cazurile de excludere prevazute la alin. (2);

c) certificatul de atestare fiscala privind lipsa datoriilor fatd de bugetul local al comunei
Alunis, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) certificatul de atestare fiscala privind lipsa datoriilor fata de bugetul de stat, valabil la
data deschiderii ofertelor;

e) dovada constituirii garantiei de participare prevazute la art. 15;



f) imputernicirea sau procura si copia actului de identitate al reprezentantului, in cazul Tn
care oferta se depune prin reprezentant;

g) oferta financiara, intocmitd conform formularului din documentatia de atribuire,
introdusa in plic separat si sigilat;

h) opisul documentelor depuse.

(5) In cazul persoanelor fizice, pe langd documentele previzute la alin. (4), se prezintd copia
actului de identitate, iar pentru persoanele fizice autorizate, Intreprinderile individuale si
intreprinderile familiale, certificatul de Tnregistrare la registrul comertului.

(6) In cazul persoanelor juridice, pe langd documentele previzute la alin. (4), se prezinti
certificatul de inregistrare la registrul comertului, certificatul constatator emis de Oficiul
National al Registrului Comertului cu cel mult 30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor,
precum si actul constitutiv, In copie.

(7) Documentele se depun in copie certificata ,,conform cu originalul” si semnata de ofertant;
documentele emise Tn alta limba decat limba romana se prezinta Tnsotite de traducere autorizata,
iar ofertantii straini prezinta documente echivalente eliberate de autoritatile competente din tara
de origine.

Art. 15. Pentru participarea la licitatie, ofertantul depune o garantie de participare al cdrei
cuantum se stabileste prin documentatia de atribuire; garantia se restituie ofertantilor
necastigdtori, in conditiile legii.

Art. 16. Ofertele se depun la sediul comunei Alunis, in plic sigilat, pana la data si ora-limita
prevazute in anunful de licitatie; ofertele depuse dupa acest termen nu se iau in considerare.

Art. 17. (1) Evaluarea ofertelor se realizeaza de o comisie de evaluare numita prin dispozitie a
primarului, formata dintr-un numar impar de membri, de cel putin 3 (trei).

(2) Membrii comisiei de evaluare nu pot avea calitatea de ofertant sau de rude ori afini, panad la
gradul al patrulea inclusiv, cu ofertantii, sub sanctiunea excluderii din comisie.

Art. 18. (1) In ziua si la ora stabilite, comisia de evaluare deschide ofertele si verificd
indeplinirea conditiilor de participare si conformitatea acestora cu documentatia de atribuire.

(2) Sunt declarate valabile ofertele care indeplinesc toate conditiile de participare; ofertele
neconforme se resping.

Art. 19. Criteriul de atribuire a contractului de Inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei
oferite, peste chiria minima de pornire.

Art. 20. (1) In cazul in care doua sau mai multe oferte prezintd acelasi nivel al chiriei, are drept
de preferinta chiriasul anterior al aceluiasi bun, cu conditia ca acesta sa 1si fi indeplinit integral
obligatiile contractuale si sa nu inregistreze debite restante fata de bugetul local al comunei
Alunis.

(2) Daca printre ofertantii cu oferte egale nu se afla chiriasul anterior ori daca acesta nu
indeplineste conditiile prevazute la alin. (1), departajarea se realizeaza prin reofertare in plic
sigilat, in conditiile stabilite de comisia de evaluare.



Art. 21. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca Tn urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(2) In cazul 1n care nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este
obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea prevederilor art.
13 si cu pastrarea documentatiei de atribuire aprobate pentru prima licitatie.

(3) Cea de-a doua licitatie este valabila daca a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(4) Daca nici in cadrul celei de-a doua licitatii nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea
contractanta anuleaza procedura de licitatie. Reluarea procedurii de inchiriere a bunului se poate
face ulterior, pe baza unei noi hotarari a Consiliului Local privind oportunitatea inchirierii, cu
reluarea integrala a procedurii prevazute de prezentul regulament.

Art. 22. (1) Rezultatul licitatiei se consemneaza Intr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei de evaluare.

(2) Rezultatul se comunica tuturor ofertantilor si se afiseaza la sediul comunei si pe pagina de
internet.

Art. 23. Autoritatea contractanta poate anula procedura, motivat, in conditiile legii, atunci cand
se constata abateri grave de la prevederile legale ce afecteaza procedura sau fac imposibila
incheierea contractului.

CAPITOLUL V - Contractul de inchiriere

Art. 24. (1) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, in termen de cel mult 20 de zile
lucratoare de la data comunicdrii rezultatului licitatiei, cu respectarea clauzelor din
documentatia de atribuire si a ofertei castigdtoare.

(2) Neincheierea contractului din culpa ofertantului castigator, in termenul prevazut, atrage
pierderea garantiei de participare si posibilitatea atribuirii contractului ofertantului clasat pe
locul urmator.

Art. 25. Contractul de Inchiriere cuprinde, Tn mod obligatoriu, obiectul, durata, cuantumul
chiriei si modalitatea de plata, drepturile si obligatiile partilor, garantiile, cazurile de Tncetare si
clauzele de raspundere.

Art. 26. Locatorul are obligatia de a preda bunul n stare corespunzatoare destinatiei si dreptul
de a Tncasa chiria, de a verifica respectarea destinatiei si de a controla modul de folosire a
bunului.

Art. 27. Chiriasul are obligatia de a plati chiria la termenele convenite, de a folosi bunul potrivit
destinatiei, de a-1 intretine si de a-1 restitui la Tncetarea contractului in starea in care l-a primit, cu
exceptia uzurii normale.

Art. 28. Chiria se actualizeaza in conditiile prevazute Tn contract, de regula anual, in functie de
rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica sau de alte criterii stabilite de
Consiliul Local.

Art. 29. Subinchirierea, cesiunea contractului ori schimbarea destinatiei bunului sunt permise
numai cu acordul prealabil, scris, al locatorului, Tn conditiile legii.



Art. 30. (1) Contractul de inchiriere inceteaza prin: ajungere la termen, acordul partilor,
reziliere pentru neexecutarea obligatiilor, denuntare unilaterala in conditiile contractului,
precum si n alte cazuri prevazute de lege.

(2) Neplata chiriei si folosirea bunului cu nerespectarea destinatiei constituie motive de reziliere
a contractului din culpa chiriasului.

Art. 31. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partea Tn culpa datoreaza penalitati si, dupa caz, daune-interese, In conditiile stabilite prin
contract si de lege.

CAPITOLUL VI - Dispozitii finale

Art. 32. Litigiile izvorate din incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractelor de
inchiriere se solutioneaza pe cale amiabila sau, In caz contrar, de catre instantele judecatoresti
competente potrivit legii.

Art. 33. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil si ale celorlalte acte normative incidente, in vigoare.

Art. 34. Prezentul regulament intra in vigoare la data aducerii la cunostinta publica a hotararii
Consiliului Local prin care a fost aprobat si se aplica tuturor procedurilor de inchiriere initiate
dupa aceasta data.



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
PRIMAR
Nr.3.241/04.06.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind Tnchirierea terenurilor apartinand
domeniului public si domeniului privat al comunei Alunis

In temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a unui
proiect de hotarare cu urmatorul obiect:

aprobarea Regulamentului privind inchirierea terenurilor apartinand domeniului public si
domeniului privat al comunei Alunis

In sustinerea acestei propuneri formulez urmétoarea motivare:

Valorificarea terenurilor aflate in domeniul public si iIn domeniul privat al comunei Alunis,
neutilizate in mod direct pentru desfasurarea activitatilor de interes local, reprezinta o modalitate
legala de gestionare a patrimoniului si de atragere de venituri suplimentare la bugetul local.

Numeroase terenuri pot fi date in folosinta temporara persoanelor fizice si juridice, prin
inchiriere, Tn scopuri agricole, comerciale sau de alta natura, cu respectarea destinatiei lor si a
principiilor transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii si nediscriminarii.

Adoptarea unui regulament dedicat Inchirierii terenurilor este necesara pentru a asigura un
mecanism procedural clar si unitar, care sa reglementeze conditiile de organizare a licitatiilor,
criteriile de atribuire, modul de stabilire a chiriei, precum si drepturile si obligatiile partilor
contractante.

Prezentul demers este fundamentat pe o serie de prevederi normative, dupa cum urmeaza:

* Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile
si completdrile ulterioare, care reglementeazd regimul juridic al bunurilor aflate in domeniul
public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale si competentele consiliului local in
administrarea patrimoniului;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, in privinta regimului juridic al contractului de locatiune;

» Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, referitoare la veniturile proprii ale bugetului local;

* Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd,
proiectul fiind supus procedurii de dezbatere publicd in conditiile legii.

Avand in vedere competenta exclusiva a Consiliului Local de a aproba, Tn conditiile legii, la
propunerea primarului, modul de administrare, a bunurilor apartinand domeniului public si privat al
comunei, precum si necesitatea instituirii unui cadru procedural clar, transparent si unitar, am elaborat
proiectul de hotarare aldturat, pe care il supun spre analiza si adoptare Consiliului Local al comunei
Alunis.

PRIMAR,
[ulian-Cristian Bigiu



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
SECRETAR
Nr.3.286/08.06.2026

AVI1Z

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind Tnchirierea terenurilor apartinand
domeniului public si domeniului privat al comunei Alunis

In temeiul art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, acord aviz favorabil proiectului de
hotdrare privind aprobarea Regulamentului privind nchirierea terenurilor apartinand domeniului
public si domeniului privat al comunei Alunis.

p. Secretarul general al comunei Alunis
Inspector,
Marilena Constantinoiu



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
CONSILIUL LOCAL
Nr.3.313/08.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind Tnchirierea terenurilor apartinand
domeniului public si domeniului privat al comunei Alunis

Compartimentul juridic si administratie publica, analizand proiectul de hotarare initiat de
Primarul comunei Alunis, Tnsotit de Referatul de aprobare nr. 3.241 din 04.06.2026, constata ca
acesta indeplineste conditiile de oportunitate si legalitate necesare pentru a fi supus dezbaterii
Consiliului Local.

Din punct de vedere legal, proiectul de hotdrare are la baza un fundament juridic solid si
ierarhic corect, fiind in deplind concordanta cu normele superioare incidente:

* Art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, care conferd primarului dreptul de a initia proiecte de hotdrdri;

« Art. 287, art. 297 alin. (1) lit. ¢), art. 332 — art. 348 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019, care
reglementeazd regimul juridic al inchirierii bunurilor aflate in domeniul public si privat al
unitdtilor administrativ-teritoriale;

« Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019, care stabileste
competenta consiliului local de a hotdri, in conditiile legii, la propunerea primarului, asupra
modului de administrare a bunurilor care apartin domeniului public si privat al comunei;

» Legeanr. 287/2009 privind Codul civil si Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, in privinta regimului juridic al locatiunii si a
veniturilor bugetului local.

Analiza textului propriu-zis al Regulamentului atasat ca anexa evidentiaza reflectarea corecta a
realitatilor administrative locale si respectarea riguroasa a competentelor. Structura proiectului este
clarg, fiind articulata pe articole care definesc explicit obiectul, procedura de inchiriere prin licitatie
publica, conditiile de participare, modul de stabilire a chiria minima, precum si drepturile si obligatiile
partilor.

Procedura de adoptare se incadreaza in prevederile art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, hotdrarea urmand sa fie adoptata cu votul a doud treimi din numarul
consilierilor locali Tn functie (majoritate calificatd), fiind un act privind administrarea patrimoniului
unitdtii administrativ-teritoriale.

Fata de cele expuse, Compartimentul juridic si administratie publica avizeaza favorabil prezentul
proiect de hotarare, considerandu-1 legal si oportun.

Compartimentul juridic si administratie publica
Inspector,
Elena-Giorgiana Rujoiu



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
CONSILIUL LOCAL
Nr.3.242/04.06.2026

Primarul comunei Alunis, judetul Prahova

in temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propune Consiliului local al comunei Alunis
urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea terenurilor apartinand domeniului privat al comunei
Alunis, judetul Prahova

Consiliul Local al comunei Alunis, intrunit in sedintd ordinara,

Luand act de:

+ referatul de aprobare al primarului comunei Alunis, in calitate de initiator, Inregistrat sub nr.
3.242 din 04.06.2026;

» raportul de specialitate Tntocmit de compartimentul de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, Tnregistrat sub nr. din 2026;

* avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Alunis;

» procesul-verbal de afisare si anuntul privind dezbaterea publica a proiectului de act normativ,
in conditiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia publica,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile:

» art. 354, art. 355, art. 357, art. 363 si art. 364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

+ art. 553, art. 858 — art. 875 si art. 1.650 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul

civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
art. 5 alin. (2), art. 20 alin. (1) si art. 36 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legii nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n administratia publica, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), al art. 139 alin. (3) lit. g), al art. 196

alin. (1) lit. a), precum si al art. 197 — art. 199 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul privind vanzarea terenurilor apartindnd domeniului privat al
comunei Alunis, judetul Prahova, prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 2. (1) Vanzarea terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Alunis se realizeaza
prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevazute de Codul administrativ si de regulamentul
aprobat la art. 1, cu exceptiile prevazute de lege.

(2) Pentru fiecare teren propus spre vanzare, oportunitatea vanzarii, pretul minim de
vanzare si organizarea procedurii se aproba prin hotdrare distincta a Consiliului Local al comunei
Alunis.



(3) Pretul minim de vanzare este valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, in conditiile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019.
Art. 3. Se imputerniceste primarul comunei Alunis sa duca la indeplinire prevederile prezentei
hotarari, prin compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 4. Secretarul general al comunei Alunis va comunica prezenta hotarare:

- primarului comunei Alunis,

- Institutiei Prefectului — Judetul Prahova, in vederea exercitarii controlului de legalitate,
si 0 va aduce la cunostintd publica prin afisare, respectiv prin publicare pe pagina de internet a unitatii
administrativ-teritoriale, ITn Monitorul Oficial Local.

INITIATOR,
PRIMAR,
Iulian-Cristian Bigiu

Nr.36
(din Registrul proiectelor de hotdrdre)

Nota: Prezentul proiect de hotdrdre dobdndeste caracter de hotdrdre adoptatd numai dupd dezbaterea si
votul Consiliului Local, fiind contrasemnat pentru legalitate de secretarul general al comunei



Anexd la Hotdararea Consiliului Local

al comunei Alunis nr. din 2026
REGULAMENT
privind vanzarea terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Alunis, judetul
Prahova

CAPITOLUL I - Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cadrul general, procedura si conditiile in care se
realizeazad vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat al comunei Alunis, judetul Prahova.

Art. 2. (1) Pot face obiectul vanzarii terenurile aflate Tn domeniul privat al comunei care nu mai
sunt necesare indeplinirii atributiilor de interes local si a caror Instrdinare este oportuna.

(2) Nu pot fi vandute bunurile apartinand domeniului public; trecerea unui bun din domeniul
public in domeniul privat, in vederea vanzarii, se face numai in conditiile legii.

Art. 3. Vanzarea terenurilor din domeniul privat se realizeaza cu respectarea art. 354, art. 355,
art. 357, art. 363 si art. 364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, precum si a dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil.

Art. 4. In Intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) vanzator — comuna Alunis, prin Consiliul Local si primar, in calitate de proprietar al
terenului;

b) cumparator — persoana fizica sau juridica ce dobandeste, in conditiile legii, dreptul de
proprietate asupra terenului;

) pret minim de vanzare — valoarea cea mai mare dintre pretul de piata stabilit prin raport
de evaluare si valoarea de inventar a terenului;

d) licitatie publica — procedura prin care orice persoana interesata are dreptul de a depune
oferta de cumpadrare;

e) garantie de participare — suma depusa de ofertant pentru a-si confirma seriozitatea
ofertei.

Art. 5. Vanzarea se realizeaza cu respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii, liberei concurente si asumarii raspunderii.

CAPITOLUL II - Initierea procedurii de vanzare

Art. 6. Terenurile ce pot face obiectul vanzarii se identifica pe baza inventarului domeniului
privat al comunei Alunis, atestat in conditiile legii.

Art. 7. Initiativa vanzarii poate apartine primarului, consilierilor locali sau poate fi determinata
de o cerere a unei persoane fizice ori juridice interesate, adresata in scris.

Art. 8. (1) Pentru fiecare teren propus spre vanzare se intocmeste un raport de evaluare de catre
un evaluator autorizat, membru ANEVAR, in vederea stabilirii pretului de piata.

(2) Pretul minim de vanzare este valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin
raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, in conditiile art. 363 alin. (6) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019.

Art. 9. (1) Oportunitatea vanzdrii, pretul minim de vanzare si documentatia de atribuire se
aproba prin hotdrare distincta a Consiliului Local al comunei Alunis, pentru fiecare teren.



(2) Hotdrarea de aprobare a vanzarii cuprinde, in mod obligatoriu, datele de identificare ale
terenului (numar cadastral, carte funciara, suprafata, vecinatati) si pretul minim de vanzare.

Art. 10. (1) Prin exceptie de la regula vanzarii prin licitatie publicd, in cazul vanzarii unui teren
aflat in domeniul privat al comunei Alunis pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
buna-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat
prin hotarare a Consiliului Local al comunei Alunis.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile cu privire
la hotararea Consiliului Local si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de
la primirea notificarii.

(3) In cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi exercitd acest drept in termenul

prevazut la alin. (2), vanzarea terenului se realizeaza prin licitatie publica, Tn conditiile
prezentului regulament.

(4) Alte exceptii de la procedura licitatiei publice pot fi instituite numai prin legi speciale,
vanzarea realizandu-se cu respectarea conditiilor prevazute de acestea.

CAPITOLUL III - Documentatia de atribuire si publicitatea

Art. 11. Documentatia de atribuire cuprinde cel putin: caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, instructiunile pentru ofertanti, modelul de contract de vanzare si formularele
necesare.

Art. 12. Caietul de sarcini contine datele de identificare ale terenului, pretul minim de vanzare,
conditiile de participare, cuantumul garantiei de participare, modalitatea de plata a pretului si
criteriul de atribuire.

Art. 13. (1) Anuntul de licitatie se publica cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-
limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

(2) Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet si prin
afisare la sediul comunei Alunis.

CAPITOLUL IV - Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art. 14. (1) Poate participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana ori straind, care
indeplineste conditiile de participare prevazute in prezentul regulament si in documentatia de
atribuire.

(2) Este exclus din procedura ofertantul care inregistreaza debite restante fatd de bugetul local al
comunei Alunis sau fata de bugetul de stat, se afla in procedura de insolventa, reorganizare
judiciara, faliment sau dizolvare ori a furnizat informatii false in cadrul procedurii.

(3) Oferta este considerata valabila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a fost depusa la sediul comunei Alunis pana la data si ora-limita prevazute n anuntul de
licitatie;

b) este prezentata In plic exterior sigilat, care contine plicul cu documentele de calificare
si, separat, plicul sigilat cu oferta financiara;

c¢) contine toate documentele de calificare prevazute la alin. (4) - (6);

d) ofertantul indeplineste conditiile de eligibilitate si nu se afla n niciunul dintre cazurile
de excludere prevazute la alin. (2);



e) oferta financiara este cel putin egala cu pretul minim de vanzare.

(4) Documentele de calificare pe care le prezinta toti ofertantii sunt:

a) cererea de participare la licitatie;
b) declaratia pe propria raspundere privind indeplinirea conditiilor de participare si
neincadrarea Tn cazurile de excludere prevazute la alin. (2);

c) certificatul de atestare fiscala privind lipsa datoriilor fata de bugetul local al comunei
Alunis, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) certificatul de atestare fiscala privind lipsa datoriilor fata de bugetul de stat, valabil la
data deschiderii ofertelor;

e) dovada constituirii garantiei de participare prevazute la art. 15;
f) dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire;

g) Imputernicirea sau procura si copia actului de identitate al reprezentantului, in cazul n
care oferta se depune prin reprezentant;

h) oferta financiara, Tntocmitd conform formularului din documentatia de atribuire,
introdusa in plic separat si sigilat;

i) opisul documentelor depuse.

(5) In cazul persoanelor fizice, pe 1angd documentele prevazute la alin. (4), se prezintd copia
actului de identitate, iar pentru persoanele fizice autorizate, Intreprinderile individuale si
intreprinderile familiale, certificatul de Tnregistrare la registrul comertului.

(6) In cazul persoanelor juridice, pe langd documentele previzute la alin. (4), se prezinti
certificatul de inregistrare la registrul comertului, certificatul constatator emis de Oficiul
National al Registrului Comertului cu cel mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor,
precum si actul constitutiv, In copie.

(7) Documentele se depun Tn copie certificatd ,,conform cu originalul” si semnata de ofertant;
documentele emise in alta limba decat limba romana se prezinta insotite de traducere autorizata,
iar ofertantii straini prezinta documente echivalente eliberate de autoritdtile competente din tara
de origine.

Art. 15. Pentru participarea la licitatie, ofertantul depune o garantie de participare al carei
cuantum se stabileste prin documentatia de atribuire; garantia se restituie ofertantilor
necastigatori, In conditiile legii.

Art. 16. (1) Evaluarea ofertelor se realizeaza de o comisie de evaluare numita prin dispozitie a
primarului, formata dintr-un numar impar de membri, de cel putin 3 (trei).

(2) Membrii comisiei nu pot avea calitatea de ofertant sau de rude ori afini, pana la gradul al
patrulea inclusiv, cu ofertantii.

Art. 17. Criteriul de atribuire este cel mai mare pret oferit, peste pretul minim de vanzare; in
cazul ofertelor egale, departajarea se realizeaza prin reofertare in plic sigilat.

Art. 18. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca Tn urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(2) In cazul 1n care nu au fost depuse cel putin douad oferte valabile, autoritatea contractanta este
obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea prevederilor art.
13 si cu pastrarea documentatiei de atribuire aprobate pentru prima licitatie.

(3) Cea de-a doua licitatie este valabila daca a fost depusa cel putin o oferta valabila.



(4) Daca nici in cadrul celei de-a doua licitatii nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea
contractanta anuleaza procedura de licitatie. Reluarea procedurii de vanzare a bunului se poate
face ulterior, pe baza unei noi hotarari a Consiliului Local privind oportunitatea vanzarii, cu
reluarea integrald a procedurii prevazute de prezentul regulament.

(5) Rezultatul licitatiei se consemneaza intr-un proces-verbal, se comunica ofertantilor si se
afiseaza la sediul comunei si pe pagina de internet.

Art. 19. Autoritatea contractantd poate anula procedura, motivat, in conditiile legii, atunci cand
se constata abateri grave de la prevederile legale.

CAPITOLUL V - Contractul de vanzare

Art. 20. (1) Contractul de vanzare se incheie in forma autentica notariala, In termenul stabilit
prin documentatia de atribuire, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la comunicarea rezultatului
licitatiei.

(2) Neincheierea contractului din culpa ofertantului castigator atrage pierderea garantiei de
participare si posibilitatea atribuirii contractului ofertantului clasat pe locul urmator.

Art. 21. (1) Pretul de vanzare se achitd integral, in lei, anterior sau la data autentificarii
contractului, cu exceptia cazurilor Tn care Consiliul Local aproba, prin hotarare, plata in rate, in
conditiile legii.

(2) In situatia platii in rate, pana la achitarea integrald a pretului se instituie interdictia de
instrainare si se constituie garantiile prevazute de lege, Tnscrise n cartea funciara.

Art. 22. Dreptul de proprietate se transmite cumpardtorului la data prevazuta de lege, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara (intabularea in cartea funciara).

Art. 23. Cheltuielile privind Intocmirea raportului de evaluare, taxele notariale, de cadastru si
de publicitate imobiliara, precum si orice alte cheltuieli aferente perfectarii vanzarii sunt in
sarcina cumparatorului, daca prin documentatia de atribuire nu se prevede altfel.

CAPITOLUL VI - Disporitii finale

Art. 24. Litigiile izvorate din aplicarea prezentului regulament se solutioneaza pe cale amiabila
sau, In caz contrar, de cdtre instantele judecdtoresti competente potrivit legii.

Art. 25. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil si ale celorlalte acte normative incidente, in vigoare.

Art. 26. Prezentul regulament intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica a hotararii
Consiliului Local prin care a fost aprobat si se aplica tuturor procedurilor de vanzare initiate
dupa aceasta data.



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
PRIMAR
Nr.3.242/04.06.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea terenurilor apartinand

domeniului privat al comunei Alunis

In temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a unui
proiect de hotarare cu urmatorul obiect:
aprobarea Regulamentului privind vanzarea terenurilor apartinand domeniului privat al
comunei Alunis

In sustinerea acestei propuneri formulez urmétoarea motivare:

Gestionarea patrimoniului comunei Alunis presupune si posibilitatea instraindrii, Tn conditiile
legii, a terenurilor aflate Tn domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale care nu mai sunt
necesare indeplinirii atributiilor de interes local, cu obtinerea unor venituri la bugetul local.

Vanzarea bunurilor imobile din domeniul privat se realizeaza, ca regula, prin licitatie publica,
cu respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii si nediscriminarii,
pretul minim neputand fi inferior valorii celei mai mari dintre pretul de piata si valoarea de inventar.

Pentru a asigura un cadru legal, transparent si unitar al procedurilor de vanzare, se impune
aprobarea unui regulament care sa stabileasca etapele procedurii, conditiile de participare, modul de
evaluare si de stabilire a pretului, precum si drepturile si obligatiile partilor.

Prezentul demers este fundamentat pe o serie de prevederi normative, dupa cum urmeaza:

* Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile
si completdrile ulterioare, care reglementeazd regimul juridic al bunurilor aflate in domeniul
public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale si competentele consiliului local in
administrarea patrimoniului;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, in privinta regimului juridic al vanzdrii si al transmiterii dreptului de proprietate;

* Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, referitoare la veniturile proprii ale bugetului local;

* Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd,
proiectul fiind supus procedurii de dezbatere publica in conditiile legii.

Avand n vedere competenta exclusiva a Consiliului Local de a aproba, in conditiile legii, la
propunerea primarului, modul de administrare, respectiv de instrdinare, a bunurilor apartinand
domeniului public si privat al comunei, precum si necesitatea instituirii unui cadru procedural clar,
transparent si unitar, am elaborat proiectul de hotarare alaturat, pe care il supun spre analiza si
adoptare Consiliului Local al comunei Alunis.

PRIMAR,
[ulian-Cristian Bigiu
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JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
SECRETAR
Nr.3294/05.06.2026

AVIZ

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea terenurilor apartinand
domeniului privat al comunei Alunis

In temeiul art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, acord aviz favorabil proiectului de

hotarare privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea terenurilor apartinand domeniului privat
al comunei Alunis.

p. Secretarul general al comunei Alunis
Inspector,
Marilena Constantinoiu
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JUDETUL PRAHOVA
COMUNA ALUNIS
CONSILIUL LOCAL
Nr.3.314/08.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea terenurilor apartinand
domeniului privat al comunei Alunis

Compartimentul juridic si administratie publicd, analizand proiectul de hotarare initiat de
Primarul comunei Alunis, insotit de Referatul de aprobare nr. 3.242 din 04.06.2026, constata ca acesta
indeplineste conditiile de oportunitate si legalitate necesare pentru a fi supus dezbaterii Consiliului
Local.

Din punct de vedere legal, proiectul de hotdrare are la baza un fundament juridic solid si
ierarhic corect, fiind In deplina concordanta cu normele superioare incidente:

* Art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, care conferd primarului dreptul de a initia proiecte de hotdrari;

* Art. 354, art. 355, art. 357, art. 363 si art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019, care reglementeazd
regimul juridic al vanzdrii bunurilor aflate in domeniul privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale, inclusiv modul de stabilire a pretului minim;

* Art. 129 alin. (2) lit. c¢) coroborat cu alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019, care stabileste
competenta consiliului local de a hotdri, in conditiile legii, la propunerea primarului, asupra
modului de administrare a bunurilor care apartin domeniului public si privat al comunei;

» Legeanr. 287/2009 privind Codul civil si Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, in privinta regimului juridic al transmiterii
dreptului de proprietate si a veniturilor bugetului local.

Analiza textului propriu-zis al Regulamentului atasat ca anexa evidentiaza reflectarea corecta a
realitatilor administrative locale si respectarea riguroasa a competentelor. Structura proiectului este
clara, fiind articulata pe articole care definesc explicit obiectul, procedura de vanzare prin licitatie
publica, conditiile de participare, modul de stabilire a pretul minim de vanzare, precum si drepturile si
obligatiile partilor.

Procedura de adoptare se incadreaza in prevederile art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, hotdrarea urmand sa fie adoptata cu votul a doud treimi din numarul
consilierilor locali Tn functie (majoritate calificatd), fiind un act privind administrarea patrimoniului
unitdtii administrativ-teritoriale.

Fata de cele expuse, Compartimentul juridic si administratie publica avizeaza favorabil prezentul
proiect de hotarare, considerandu-1 legal si oportun.

Compartimentul juridic si administratie publica
Inspector,
Elena-Giorgiana Rujoiu



