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| CAP. 1 DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
in vigoare, care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale
de urbanism.

Regulamentul General de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de Urbanism si Regulamentele Locale de Urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, in intravilan sau extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea normelor obligatorii
stabilite de prezentul regulament, intarite prin avizul Consiliului Local, pentru o ocupare
rationala a terenurilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotérare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice
locale.

Prin aplicarea Regulamentului Local de Urbanism se va asigura concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale comunititii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2: BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) se elaboreaza in conformitate cu urmaitoarele
legi sau acte normative care reglementeaza domeniul:
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525 din 27 iunie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
Legea nr 50/1991 (republicata in 2005) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.042000 — Ghid de aplicare al RGU, cuprinzind preciziri,
detalieri si exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism;
Ordinul MLPAT nr. 13/N/10.03.1999 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic general — Indicativ GP -038 — 1999;
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000
Legea nr. 18/1991 republicatd si actualizatd — privind fondul funciar, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
I Retele de transport
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
a [I-a Apa;
Legea nr. 5 din 6 martie 2000 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
— Sectiunea a III — Zone naturale si construite protejate;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
a [V-a Reteaua de localitati
Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a Zone de risc natural;
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Legea nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
a VlI-a Zone cu resurse turistice

Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 republicata si actualizata privind protejarea monumentelor
istorice

Ordinul MCC nr. 2361/2010 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizata si a
monumentelor istorice disparute;

OG nr. 43/30.01.2000 republicati si actualizatd — privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national

Lege nr. 331/2024 — Codul Silvic

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 republicata si actualizatd — privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Legea nr. 107 din 25 septembrie 1996 actualizatid — Legea Apelor;

Legea nr. 138 din 27 aprilie 2004 republicata si actualizatd — a imbundtétirilor funciare

OG nr. 57 din 20 iunie 2007 actualizata - privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice

Legea nr. 451 din 8 iulie 2002 - pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata
la Florenta la 20 octombrie 2000

Legea nr. 157 din 7 octombrie 1997 - privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptati la Granada la 3 octombrie 1985

Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 republicatd si actualizatd - privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap

Ordinul MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 - pentru aprobarea reglementirii tehnice
"Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000"

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

Legea nr. 123 din 10 iulie 2012 actualizati — a energiei electrice si a gazelor naturale

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 republicata si atualizata a cadastrului si a publicitatii imobiliare
OG nr. 195 din 22 decembrie 2005 actualizata — privind protectia mediului

Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018 - privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului

HOTARARE nr. 1.076 din 8 iulie 2004 actualizata - privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludri de mediu pentru planuri si programe

Ordin comun MLP nr. 34/N/07.11.95, MI Nr. 3422/01.08.95, MAN nr. M30/02.11.95 si SRI
nr. 4221/08.08.95 - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
sl amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor

Ordinul nr. 1296 din 30 august 2017 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

OG nr. 195 din 12 decembrie 2002 republicata si actualizata - privind circulatia pe drumurile
publice

Legea nr. 125 din 12 iulie 2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 265/2008 privind auditul de siguranta rutiera

Legea nr. 114 din 11 octombrie 1996 republicata si actualizata - privind locuintele

Legea nr. 10 din 18 ianuarie 1995 actualizati - privind calitatea in constructii

Legea nr. 185 din 25 iunie 2013 - privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 republicata - privind performanta energetica a cladirilor
Hotarirea nr. 571 din 16 august 2016 - pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu
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Hotérarea nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care
este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se
amenajeaza puncte de comanda de protectie civila

Legea nr. 121 din 3 iulie 2019 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant

Legea nr. 153 din 5 iulie 2011 actualizata - privind masuri de crestere a calititii arhitectural
ambientale a cladirilor

Hotarirea nr. 584 din 21 iunie 2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban
Ordonanta nr. 58 din 21 august 1998 actualizata - privind organizarea si desfasurarea
activitatii de turism in Romania

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 republicata privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, privind bunurile proprietate publica

Legea nr. 255 din 14 decembrie 2010 actualizata privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Legea nr. 348 din 10 iulie 2003 republicata si actualizata privind legea pomiculturii.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante
pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

3. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament contine reglementari si reguli de construire, prescriptii (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru teritoriul administrativ al comunei Alunis, cuprins in zona studiati
(intravilan si extravilan) si reprezintd un document/instrument de aplicare a reglementirilor
aferente PUG — Comuna Alunis.

Teritoriul administrativ este delimitat conform legii, in baza avizului OCPI — Prahova (cu
preluarea limitelor UAT conform programului RELUAT) si reprezentat in plansele care
compun partea desenatd a PUG. Suprafata UAT Alunis care face obiectul PUG masoara 2679
ha.
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CAP. I1 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si In conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.
(3) In conformitate cu Ordinul MAPDR nr. 227/2006 se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, Imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacenta
(4) Este permisa reabilitarea constructiilor anexe agricole existente amplasate in extravilan,
cu conditia ca aceasta sd fie realizatd folosind materiale traditionale, cum ar fi lemnul si
piatra naturald, prin metode de construire traditionale.
(5) Constructiile si amenajdrile pe pasunile si fanetele din extravilan sunt strict interzise
(6) Introducerea de pasuni/finete. in intravilan, cu exceptia celor prevdzute in Planul
Urbanistic General (PUG), va fi permisa doar in cazuri temeinic fundamentate, luand in
considerare interesul public si fiind conditionati de aprobarea Planurilor Urbanistice
Zonale, precum s§i asigurarea infrastructurii, accesului la retele edilitare si realizarea
obiectivelor de utilitate publica.

e In zonele de pasuni si finete se pot desfasura urmatoarele activitati:
o Actiuni de inliturare a efectelor unor calamititi, cu avizul administratiei si
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

o Activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, precum recoltarea de
fructe de padure, ciuperci §i plante medicinale, cu respectarea capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, utilizand tehnologii cu impact redus.
Aceste activititi sunt permise doar pentru persoane fizice si juridice care detin
sau administreaza terenuri.

o Activitati stiintifice si educative.
o Ecoturism care nu necesita constructii-investitii.

o Utilizarea rationala a pajistilor pentru cosit si pasunat, doar cu animale domestice,
de catre proprietarii care detin pdsuni sau au dreptul de utilizare a acestora
conform legislatiei nationale in vigoare.

o Activitati traditionale de cultivare a terenurilor agricole si crestere a animalelor,
precum si alte activititi traditionale desfasurate de comunitatile locale.

o Activitati de vanatoare in conformitate cu legislatia in vigoare.

o Localizarea si stingerea operativa a incendiilor.

e Se permite amenajarea unor puncte de belvedere, observatie a faunei, si spatii de
popas, cu conditia ca acestea sd fie realizate din materiale traditionale si sd fie
executate folosind tehnici traditionale. Pentru realizare si amplasare, este necesar
avizul administratiei locale.

Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
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(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Suprafete impidurite

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza obiective turistice.

(2) Ocuparea definitiva a terenurilor din fond forestier se va face cu respectarea Codului Silvic,
care se face de regula prin schimb. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(3) Toate operatiunile necesare construirii se vor face, cu avizul conform al autorititilor cu
competente in domeniu (mediu, paduri, agriculturd, turism, etc.) — dupa caz.

(4) Conform Codului Silvic, fondul forestier (376 ha) este constituit din paduri, albiile paraielor
si alte terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate, in cazul de fatd proprietate privata a persoanelor juridice.

In zonele cu suprafete impadurite se permit urmatoarele activitati:

o Activitafi traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, cum ar fi recoltarea
de fructe de padure, ciuperci si plante medicinale, respectind normativele in
vigoare. Aceste activitdti sunt permise doar persoanelor fizice si juridice care
detin/administreaza terenuri in interiorul padurii sau comunititilor locale.

o Activitati stiintifice si educative.

Localizarea si stingerea operativa a incendiilor.

o Interventii in scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si
reabilitdrii  ecosistemelor necorespunzitoare sau degradate, cu aprobarea
administratiei si autorititii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

o Actiuni de inlaturare a efectelor unor calamititi, cu avizul administratiei si
aprobarea autorititii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

o Exploatarea controlatd (pentru uz casnic) a padurilor de citre persoanele fizice si
juridice care detin/administreazd terenuri in interiorul padurii, cu avizul
administratiei si aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si
padurilor.

o Activitdti de vanatoare in conformitate cu legislatia in vigoare.

Resursele subsolului

(1)in cazul identificdrii de zone cu resurse ale subsolului, pe parcursul executirii lucrarilor de
construire, acestea se vor comunica la Consiliul Judetean Prahova prin ordin al ANRM.
Resurse de apa

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zona cursurilor de api este permisa doar
cu avizul administratorului acestora, respectiv al autorititilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
cursurile de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(2) Se vor institui zone de protectie sanitara in jurul noilor captiri de apd, in baza avizului de
specialitate. Protectia sanitara se asigura prin prevederea a trei tipuri de zone:

a. Zona de protectie sanitara cu regim sever

b. Zona de protectie sanitard cu regim de restrictie

c. Perimetrul de protectie hidrogeologici

(3) Pentru captarile din rduri, zona de protectie cu regim sever se determind functie de
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima va fi de 50 m pentru directia amonte, 20
m pentru directia aval de priza, pe directia de scurgere a apei subterane.

(e}
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Zone cu valoare peisagisticii si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful si geometria terenului pe care se
amplaseaza. Planul format din punctele de maxim ale acoperisurilor va urma panta generali a
terenului.

(3) Arhitectura constructiilor i materialele folosite vor respecta stilul specific zonei.
Acoperisul constructiilor va fi de preferinta tip sarpanta, cu exceptia celor care din motive
functionale nu pot adopta aceasta solutie (ex. instalatii agricole sau industriale, silozuri, alte
asemenea).

(4) Toate plantatiile existente, vegetatia care nu se defriseaza, va constitui zona verde aferenta
obiectivelor propuse. Orice interventie ulterioard pentru diminuarea acestor suprafete sau
taierea copacilor este interzisa.

(5) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si previzute pentru
fiecare UTR, zona si subzona functionali in parte.

Zone construite protejate

(1) In zonele de protectie a monumentelor delimitate conform studiului istoric, si in zonele de
protectie ale siturilor arheologice, evidentiate in plansele 3 — Reglementiri urbanistice,
autorizarea oricaror lucrari de construire/desfiintare sau interventie se va face cu avizul conform
al Ministerului Culturii sau al Directiei Judetene pentru Culturd Prahova — dupi caz.

(2) Pentru protectia campului vizual al monumentelor, se instituie servitute “non aedificandi*
s “non altius tollendi”, in conformitate cu prevederile RGU, Legii nr. 422/2001 a
monumentelor istorice cu modificérile si completarile ulterioare si Codului Civil.

(3) In conformitate cu OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, in cazul in care in zonele afectate de investitii
sunt semnalate descoperiri arheologice intdmplatoare, beneficiarul investitiei are obligatia de a
suspenda lucrarile i de a semnala acest fapt Directiei Judetene pentru Culturd Prahova

In zonele protejate care cuprind patrimoniu arheologic (ZPCPA), emiterea autorizatiei
de construire, modificare, extindere sau reparare a ciilor de comunicatie, dotirilor tehnico-
edilitare (inclusiv cele subterane), excavarile, exploatirile de cariere, constructiile de retele
edilitare magistrale, amenajdrile de imbunatitiri funciare, retelele de telecomunicatii,
amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucririle de cercetare si prospectare a
terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea
balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari ce afecteazi suprafata solului in zonele cu
patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daca se executd in
intravilanul sau extravilanul localitéti si indiferent de forma de proprietate a terenului, se va
face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Prahova).

In siturile arheologice delimitate si in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in
zonele de protectie ale acestora, se interzice autorizarea directd a lucririlor de construire.
Emiterea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea prealabild a avizului conform
al Ministerului Culturii, respectiv al Directiei Judetene pentru Cultura Prahova, si, dupi caz, de
descércarea terenului de sarcina arheologica.

Interventiile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de
teren delimitate ca situri arheologice, vor putea demara numai dupi descircarea terenului de
sarcind arheologica, aceasta fiind procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat
patrimoniu arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

Descdrcarea de sarcind arheologica presupune efectuarea unor lucrari de specialitate
(supraveghere sau/si sapatura arheologica preventivay; PS;teatasmm ]ﬁwkﬁ'u’:&.v:ut“ e lucrarile de
construire si redactarea Raportului tehnic de cefcetare, dupmcala( sU propunereajde emitere a
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Certificatului de descédrcare de sarcind arheologica (dacd nu existd structuri sau elemente
constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ).

Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intrd in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicata).

Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatiri de cariere (deschideri
de
mine), retele edilitare magistrale, amenajari de imbunatitiri funciare, cartiere cu locuinte
colective etc., data fiind amploarea unor astfel de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza
a fi afectatd, vor putea demara numai dupa efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv
(sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de specialitate

Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectati de proiect.

In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia
lor spatiala, caracterul si starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport, vor fi cuprinse
in proiectul tehnic al investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000
republicata.

Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atit in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul
afectat de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic,
solutiile tehnice necesare protejarii acestora (cercetare arheologicd preventiva, supraveghere
etc.).

In perimetrul ZPCPA sapaturile arheologice intreprinse asupra patrimoniului arheologic
se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare emisi de Ministerul
Culturii.

Cercetarea arheologicd se realizeazd numai cu personal de specialitate, atestat de
Ministerul Culturii si inregistrat in Registrul arheologilor.

Descoperirile arheologice Intimplatoare, ocazionate de lucririle de construire de tipul
celor enumerate la Art. 2, efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de
protectie ale acestora, vor determina sistarea temporara a respectivelor lucrari pana la finalizarea
cercetdrilor arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcind arheologica a zonei.

Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de teren care inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va
face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Prahova).

Potrivit legislatiei in vigoare (OG 43/2000 publicata ulterior ca lege cu adaugiri si
modificari), anterior deruldrii unor lucréri ce ar putea afecta un sit arheologic, trebuie realizate
cercetdri arheologice preventive pentru descarcarea de sarcind a terenului sau eventual
supravegherea arheologica, in cazul in care e abordatd doar zona de protectie a respectivului
obiectiv.

in conformitate cu OG nr. 43/2000, modificata, adaugita si publicata ca lege si cu Legea
nr. 422/2001 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice siturile arheologice
sunt la randul lor asimilate monumentelor istorice. In cazul descoperirii intdmplatoare a unor
materiale arheologice autoritatile locale au obligatia sd semnaleze aceasta Directiei Judetene
pentru Cultura Prahova.

(4) Conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare urmitorii termeni
sunt definiti astfel:

“Zonia de protectie - suprafata delimitata in ju T n.‘r e-patrime nstruit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sag in lungul uner oghnzi de apa etq. si in care
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se instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor
resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite
prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau
urbanism, in baza unor studii de specialitate”.

~Zond protejatd - zond naturald ori construitd, delimitata geografic si/sau topografic,
determinatd de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare
prezintd un interes public si declaratd ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de
conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeazad asupra
imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje,
imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilitd prin documentatii de
urbanism specifice aprobate”.

»Zona de protectie din jurul unui monument istoric/arheologic” este o portiune de teren
delimitata si trecuta in regulamentul local de urbanism, conform OG 43/2000 cu modificarile si
completarile ulterioare si Legea 422/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, pe care nu se
pot face constructii, plantatii si alte lucrari care ar pune in pericol, ar polua, ar diminua vizibilitatea,
ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane aflate sub sau in imediata
vecindtate a monumentului, decét cu respectarea anumitor conditii. Orice monument istoric,
inclusiv siturile arheologice asimilate acestuia, in conditiile descrise de art. 2 alin. (13) lit. b)
din OG nr. 43/2000, are o zond minimala de protectie de cel putin 50 m.

5.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Expunerea la riscuri natural
Zone cu risc seismic
Conform STAS 11 100/1993, din punctul de vedere al macrozonarii seismice — scara MSK
corespunzatoare unei perioade de revenire de 50 de ani, teritoriul comunei este taiat de izolinia
ce separd zona corespunzatoare gradului 9> de cea corespunzitoare gradului 8.
Conform Normativ P100-1/2013 pentru protectia antiseismicd a constructiilor, din punct de
vedere seismic teritoriul se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:
Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag, avand intervalul mediu de
recurentd (al magnitudinii) IMR = 225 ani (s1 20% probabilitate de depasire in 50 de ani) este
de 0,40g pentru zona de est (TC=1,60 sec) si 0,35 g pentru zona de vest (TC=1,00 sec) a
teritoriului administrativ.
Zone cu risc de instabilitate
Conform Legii 575 din 2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului localitatea
este incadratd ca zona cu risc de alunecari ridicat.
Alunecirile de teren de pe teritoriul administrativ sunt unele active, altele stabilizate temporar
provocate de cauze naturale. Acestea afecteaza cel mai mult pajistile, fanetele si livezile, dar pe
alocuri si zonele de locuinte.
In zonele cu probabilitate medie, mare de producere a alunecarilor de teren, atunci cand se
doreste realizarea de noi obiective, planificarea investigatiilor geotehnice (de teren si de
laborator) este obligatoriu sa fie facuta in concordanta cu cerintele si / sau recomandarile SREN
1997-2-2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Incercarea si investigarea terenului si
standardelor conexe acestuia pentru a se obtine un model geologic detaliat al amplasamentelor.
Riscul pe amplasament si in vecinatati se va evalua in studiile geotehnice de detaliu pentru
fiecare obiectiv in parte.
Pentru prevenirea alunecirilor de teren se prevad urmétoarele masuri:

- Interzicerea executarii de sdpaturi si constructii in versapt
CONSILIUL JUDETEAN
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- Restrictionarea aratului si pasunatului in aceste zone ANENA -
10 AVEZ CONSTLIUL JUDETEAN
PRAHOV
Nr ‘E din ('0 l(.;l(l
Argteet Sel

/J



biulian


- In zonele fard vegetatie se vor lua masuri de plantare de pomi (salcam, arin, pin, frasin,
catind)
- Retaluzarea si inierbarea pantelor mari cu executarea de lucrari de dirijare a apelor
- Se vor efectua lucriri de drenare a apei din precipitatii si organisme torentiale.
Suprafetele afectate pot fi ameliorate prin terasari si taluzari urmate de actiuni de inierbare,
plantare de arbusti sau pomi.
Pentru zonele de hazard se va evalua gradul de stabilitate a terenului §i propuneri de lucrari in
cazul in care este necesar.
La proiectarea constructiilor se va evalua gradul de stabilitate al versantilor limitrofi si se va
stabili distanta de amplasare fata de versantii instabili.
Zone cu risc de inundabilitate
Se vor executa lucriri de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient sau se va ridica cota din
amplasament a constructiilor.
Se recomanda urmarirea in timp si intretinerea in conditii de functionare prin decolmatarea ori
de cate ori este necesar a traseelor canalelor din zona.
La amplasarea constructiilor in apropierea cursurilor de apa se va respecta distanta impusa de
Legea Apelor pentru zona de protectie. Nu se vor amplasa constructii pe traseul canalelor de
desecare functionabile sau colmatate, pentru a se evita obturarea lor.
Functie de conditiile geologice si morfologice, respective a riscurilor natural identificate pe
teritoriul comunei Alunis au fost conturate urmatoarele zone:
- Zone improprii de construit: zonele cu aluneciri de teren, zonele de curs ale retelei
hidrografice si zonele de protectie conducte, LEA, etc
- Zone de construit cu amenajari speciale: zonele cu hazard privind instabilitate teren
- Zone bune de construit reprezentate prin culmi deluroase, versanti cu inclinare intre 2 —
20% si zone plate, terasele inferioare si superioare ale raurilor ce stribat localitatea.
Investigatiile geotehnice ulterioare de mare detaliu, pot schimba incadrarea zonelor in orice
directie, in functie de rezultate, deoarece aceste informatii sunt generale si orientative, obtinute
pe baza unei prospectiuni preliminare.
Se va urmari implementarea masurilor hidrogeotehnice punctuale previzute de studiul
geotehnic si hidrogeologic :
- redimensionarea podurilor si a podetelor
- realizarea unui sistem unitar de santuri si rigole la nivelul intregii localitati.
- realizarea unei retele pentru apa pluviala
- indltarea malurilor
- reabilitarea apardrilor de mal existente
- regularizarea tuturor cursurilor de apa
Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie a retelelor de energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii, etc, a cailor de comunicatie, delimitate conform legii, este
interzisa.
(2) La autorizarea constructiilor in zona traseului retelelor se va solicita avizul de la institutiile
care le detin sau administreaza (SC Electrica SA, etc.).
(3) Depozitele de deseuri menajere controlate, instalatiile de compostare a deseurilor organice
si biodegradabile, instalatiile de incinerare a deseurilor vor fi amplasate conform art. 41 si 43
din OMS 119/2014 iar stabilirea zonelor de protectie sanitard pentru aceste obiective se va face
pe baza unor studii de impact asupra mediului si sanatatii. Pentru obiectivele amintite, alegerea
locului de amplasare se va face dupa studii geologice, hidrogeologice si urbanistice, conform
OMS 119/2014, cu completarile ulterioare.
(4) La proiectarea si realizarea sistemelor de canalizare si epurare se va face si studiul de impact
asupra sanatatii publice, in situatia in care vor i amhplasaie m, inigavidanul;focalitafij si nu
respecta distantele prevazute in OMS 119/2014. STV
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(5) Managementul riscurilor antropice identiticate (poluarea aerului si poluarea fonica generate
de catre traficul rutier desfasurat pe, DJ 101T si DJ 214) va fi inclus in actiunile prioritar
stabilite la nivelul comunei.

(6) conform adresei nr. 473 din 19.02.2025 emisa de OMV Petrom S.A., lucrarea nu afecteaza
sistemul OMV Petrom SA.

(7) Amplasare de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie
a retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze
naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

(8) Avand in vedere cd reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului se va solicita
avizul

Distribuitorului de gaze naturale.

(9) Pentru toate constructiile noi sau extinderea celor existente se va solicita prin certificatul de
urbanism avizul SC Electrica SA. Constructiile care se vor realiza in zonele de protectie ale
liniilor de medie si inalti tensiune precum si a punctelor de transformare vor respecta distantele
minime de siguranta prevazute in avizele de amplasament.

(10) Pentru toate lucririle ce se vor efectua in zona retelelor Orange prin certificatul de
urbanism se va solicita avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATION S.A. .

Asigurarea echipirii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face concomitent sau ultenor executdrii lucrarilor
de echipare edilitara pentru toate utilitatile existente in zona, respectiv energie electrica, gaze,
apa, canalizare, evacuarea deseurilor.

(2) Toate constructiile propuse vor fi racordate, functie de destinatie, la retelele de utilitati.

(3) Viabilizarea terenurilor destinate obiectivelor propuse se va face prin extinderea retelelor
existente sau a capacitdtii acestora, iar acolo unde aceasta nu este posibil asigurarea utilitatilor
se va face in sistem propriu.

(4) Toate componentele din cadrul sistemelor de alimentare cu apa/canalizare ape uzate se vor
amplasa pe domeniul public;

(5) Executia retelelor tehnico-edilitare se va realiza doar de catre firme / specialisti atestati /
autorizati in domeniu.

(6) Se pastreaza libera de constructii de orice fel zona de protectie sanitard cu regim sever
stabilitd conform H.G. 930/2005 pentru foraje, statii de clorinare / rezervoare de inmagazinare
/ conducte de aductiune, transport si distributie a apei;

(7) Finantarea lucrdarilor se va face din bugetul local, iar acolo unde aceasta nu este posibil se
va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii interesati.
(8) Zonarea functionald s-a facut cu respectarea principiului separarii zonelor aferente echiparii
tehnico-edilitare de celelalte zone specifice. S-au prevazut zone de protectie conform legislatiei
in vigoare. In aceste zone, construirea se va face cu restrictii sau va fi interzis, functie de fiecare
retea in parte.

Asigurarea compatibilititii functiunilor
(1) Zonarea functionald si amplasarea constructiilor s-a facut in baza a trei criterii principale,
astfel:
* Functiunile deja existente in intravilan
* Conformarea terenului (relief, drumuri existente, ape, etc.)
* Relevanta si specificitatea functiunilor propuse in c?drul ZODRL T S
PRATIOVA
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(2) S-a avut in vedere asigurarea compatibilitatii intre zonele si subzonele functionale si
respectarea recomandarilor de amplasare din anexa 1 la RGU, respectiv gruparea constructiilor
dupa destinatie si conditii de functionare.

(3) Conform prescriptiilor din Notificarea DSP, la zonificarea functionald a localitatilor se va
avea in vedere:

- separarea functiunilor, raportul interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea
acestora si respectarea prevederilor art. 10 OMS nr. 119/2014.

- se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacad prin aceasta se creeazi
premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona locuita.

- obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseazi in
zonele industriale. Zona industriald va fi stabilitd astfel incat poluantii sd nu depaseasca
concentratia maxima admisd in aerul ambient din teritoriile protejate. Obiectivele/activititile
care, conform legislatiei de mediu, necesitd parcurgerea procedurii cadru de evaluare a
impactului asupra mediului sunt considerate obiective potential poluatoare si trebuie sa fie
amplasate in zonele industriale.

Procentul de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sd nu depaseasca limita superioara stabilitd prin prezentul regulament.

(2) in sensul prezentului regulament procentul de ocupare al terenurilor, prescurtat POT, se
defineste conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

POT = Sc/Steren

“raportul dintre suprafata construita = Sc (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei = Steren.

Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.”

(3) Suplimentar, conform precizarilor din Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, art. 15, s-a prevazut
ca rezaliturile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp sa nu fie luate in
calculul Sc.

(4) Indicatorul POT din prezentul regulament a fost stabilit astfel incat sa nu depidseasca
indicatorul maxim admis in Regulamentul General de Urbanism - anexa 2, pentru fiecare tip de
zona functionala in parte, corelat cu recomandarile din studiul istoric.

(5) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazd cu coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) si cu regimul de indltime (numar de niveluri) si formeaza un ansamblu de valori
obligatorii in autorizarea executarii constructiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele
trei valori maxime prevazute de prezentul regulament trebuie respectate concomitent.

(6) Cele trei valori : POT, CUT si regim de inaltime pot sd nu isi atingd concomitent valoarea
maxima. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminuarea unuia dintre
indicatori, astfel incat ceilalti doi sa poata fi respectati.

Lucriri de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie de urbanism pentru lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se va face in conform prezentei
documentatii de urbanism PUG si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul
public al statului, judetului Prahova sau comunei Alunis sau in proprietatea persoanelor de drept
privat, cu afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri, schimburi de teren sau

instituirea unor servituti de utilitate publica. CONSILIUL JUDETEAN
PRATIOVA
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(3) Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publica se instituie servituti de utilitate
publicd, conform plansei 5 — Proprietatea asupara terenurilor. Conform Legii 350/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, in sensul prezentului regulament servitutea de utilitate
publica se defineste ca: “sarcind impusd asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avdnd un alt proprietar. Mdsura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusd
cererilor de autorizare decdt dacd este continud in documentatiile de urbanism aprobate
(avand drept consecinfa o limitare administrativd a dreptului de proprietate).”

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fatd de punctele cardinale
(1) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face cu respectarea normelor sanitare
si tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
*  Asigurarea insoririi
* Asigurarea iluminatului natural
* Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)
* Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
(2) Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1 ¥ ore la solstitiul de iarna
sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru
celelalte functiuni, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).
(3) La amplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv latime, lungime si indltime maxima.
(4) Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiasi parceld, se va respecta
distanta minima dintre constructii prevazuta la cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si
subzonelor functionale, pentru fiecare destinatie in parte.
Amplasarea fati de drumurile publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare
a Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:
“"Fac parte integrantd din drum: ampriza si zonele de sigurantd, suprastructura si
infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate,
zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrdri de artd, constructiile de apdrare,
profectie si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si
stationare, statiile de taxare, bretelele de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru
intretinerea autostrazilor, indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotdri pentru siguranta
circulatiei, sistemele inteligente de transport si instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau
control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre
autostradd si/sau drum si bretelele de acces, sistemele pentru protectia mediului, terenurile si
plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie.”
"De asemenea, se considerd ca fdacdand parte din drum districtele, cantoanele, pepinierele,
centrele de intrefinere §i coordonare si orice alte constructii, amenajdri sau instalatii destinate
apararii, exploatarii sau operdrii drumurilor, inclusiv terenurile necesare aferente, precum si
sistemele de captare, pompare si evacuare a apelopphwiele—care-deservesc_drumurile, cu
exceptia acelora care fac parte, potrivit prevederifor leg(élé}jsﬂ?fé\'g@fféﬂi?l‘ Yocial l unor
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companii nationale, societdfi comerciale cu capital de stat sau pentru care au fost emise
certificate de atestare a dreptului de proprietate pentru companiile nationale si societdtile
comerciale cu capital de stat”.

(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sinatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul propus prin prezenta documentatie, lucririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv
pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare
subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

(4) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupati de elementele constructive ale drumului:
carosabil, trotuare, piste pentru biciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(5) Zonele de siguranti sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizare rutierd, plantatii de protectie, aliniament sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului, ori pentru protectia proprietitilor situate in
vecindtatea drumului. Conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a Ordonantei
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:

a) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului
pdna la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea panila 5,00
m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu iniltimea mai mare de
5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioard a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fari
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrérilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

¢) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu iniltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

(6) Zona de protectie este constituitd din suprafatele de teren situate de o parte si de alta a
drumului, intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd, pana la marginea zonei drumului,
astfel :

Categoria drumului Drumuri judetene
Distanta de la axul drumului 20
péini la marginea zonei drumului (m)

(7) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 12 m pentru drumurile judetene.

(8) Conform art. 47, alin. 5 din OG 43/1997, pentru constructiile care nu genereazi trafic
suplimentar sunt prevazute urmdtoarele:,,Constructiile previizute in afara localititilor si
care nu se incadreazi in categoria celor care genereazi trafic suplimentar, asa cum
acestea sunt definite la alin. (1), se vor amplasa in afara zonei de protectie a2 drumului”.

(9) Autorizarea executarii constructiilor indiferent de functlune se va face contorm prevedenlor
legale si prezentului regulament, prin respectarea pgesct ; Hniament
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sau axul drumurilor, aferente fiecarei zone functionale — cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor
si subzonelor functionale, pentru fiecare destinatie in parte.
Amplasarea fata de cursuri de apa

(1) In zona cursurilor de api existente, amplasarea constructiilor se va face conform avizului
detinatorului/administratorului acesteia. Sunt permise doar constructiile de drumuri, amenajari
hidrotehnice, instalatii de captare a apelor si de evacuare a apelor reziduale obligatoriu epurate,
aparari de maluri de orice naturd, diguri si alte lucrari similare.

(2) S-au instituit zone de protectie si interdictii sau restrictii de construire de-a lungul cursurilor
de apd si zone de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa si colectarea apelor
reziduale conform Legii nr. 107/1996 a Apelor.

(3) Toate componentele din cadrul sistemelor de alimentare cu apd/ canalizare se vor amplasa
pe domeniul public

(4) Se pastreaza libera de constructii de orice fel zona de protectie sanitard cu regim sever
stabilita conform H.G. 930/2005 pentru : foraje, statii de clorinare, rezervoare de inmagazinare/
conducte de aductiune, transport si distributie a apei, astfel (conform H.G. 930/2005):

" marimea zonei de protectie sanitard cu regim sever se determind astfel incdt sd fie asigurat
un timp de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apd presupuse
contaminate care s-ar infiltra la limita acestei zone si ar ajunge la locul de captare a apei. In
cazul captarilor care exploateazd acvifere freatice la care nu existd suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1),
dimensiunile zonei de protectie sanitard cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m
aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de alta a captdrii, pe directia de curgere a apelor
subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50 m
amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii”

(5) Se pastreaza libera de constructii de orice fel zona de protectie sanitard cu regim sever
stabilitd conform H.G. 930/2005 pentru conductele de distributie a apei (min. 3 m de o parte si
de alta a conductei) si pentru conductele de aductiune (min. 10 m de o parte si de alta a
conductet) ;

(6) Se vor respecta prevederile OMS 119/2014 referitoare la distantele de amplasare a statiilor
de epurare fata de locuinte.
Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, conform plansei
de reglementari si prescriptiilor specifice din cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

(2) Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
mdsuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public
sau privat al statului, judetului Prahova sau comunei Alunis si proprietatea privati a persoanelor
fizice sau juridice.

(5) Regimul de aliniere sau alinierea constructiilor, este limita conventionald stabilitd pentru
fiecare zona si subzona functionald in parte la cap. 4, ce reglementeaza modul de amplasare a
constructiilor, prin fixarea unei distante minime intre fronturile construite si un reper existent,
care poate fi: aliniamentul stradal sau axul drumului/strazii, conform prezentului RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei

CONSILIUL JUDETEAN
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a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform cap.
4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri.

(2) Functie de fiecare zona si subzona functionald in parte si de suprafata de teren aferentd, pe
o parceld pot fi amplasate una sau mai multe constructii, cu conditia respectarii distantelor
minime intre constructii, prevazute la cap. 4 pentru fiecare zona si subzona functionala.

(3) Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fatd de drumurile
si spatiile publice si retragerile fata de celelalte limite ale parcelei.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile

W

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

(3) Asigurarea accesului pentru autospecialele de interventie nu este obligatorie si nu se asigura
in situatia in care parcelele se afla la diferenta de nivel fatd de drumul public mai mare de 0,5
m.

(4) Numairul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform prezentului
regulament (in corelare cu HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completirile ulterioare)

(5) Orice autorizare a accesului auto la drumurile publice se va face in baza avizului emis de
administratorul acestora.

(6) Organizarea tramei stradale, profilele transversale ale drumurilor si punctele de amenajare
a intersectiilor, podurilor si pasarelelor propuse se vor executa conform planselor —
Reglementari urbanistice zone functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe.
Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate pubica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt si permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Trotuarele pietonale vor fi realizate in lungul strazilor, adiacent partii carosabile, pe ambele
parti sau pe o singurd parte. Se vor respecta profilele de strazi anexe la prezenta documentatie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente.

2) In cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul

organelor administrative publice competente, sau dagd beneficiarul se obligd sa prelungeasca
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refeaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie si mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

3) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar;

(4)  Vitoarele constructii si/sau instalatii subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel
putin distanta minima admisa (distanta de sigurantd). Distantele de sigurantd, exprimate in
metri, se mdsoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile
sau instalatiile subterane proiectate aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.

(5) Avand in vedere faptul ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continui
dezvoltare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului,
se va solicita si avizul administratorului retelei.

(6) in zona de protectie a retelei de gaze naturale se interzice executarea lucrarilor de orice
naturd fard aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2)  Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul
PUG pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(3) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publici se face pe baza prezentei
documentatii de urbanism, aprobata conform legii.

(4)  Amplasarea oricaror constructii cu alte functiuni decat cele de echipare tehnico-edilitard
sau gospodarie comunala se va face cu respectarea zonelor de siguranta sau protectie a retelelor
si instalatiilor aferente, in baza avizelor si acordurilor detinatorilor/administratorilor acestora.
(5) In zona de protectie a gazelor naturale se interzice executarea lucrarilor de orice naturi
fard aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

(6) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd. Se vor respecta
reglementarile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(N Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori,
dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(8) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stilpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(9) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.
(10)  Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se execute,
de regula, anterior sau concomitent cu lucririle de realizare /extindere /modernizare /reabilitare
a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorititilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(I11)  Potrivit normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale apartinind consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueazd de citre acestia impreund cu un operator economic autorizat de citre ANRE.
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(12) In vederea siguririi functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si
evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun
tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

(13) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, in extravilanul localitatilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasirii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
aprobarea administratorului drumului.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de alimentare cu apd, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte
utilitdti aflate in serviciul public sunt domeniu public al statului, comunei Alunis sau judetului
Prahova, dupa caz.

(2) Reteaua de drumuri si strazi pe traseul carora se construiesc retele edilitare aflate in
categoria utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

(3) Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de
finantare, acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii
publice specializate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Parcelarea

(1) in sensul prezentului regulament local de urbanism, cu respectarea Legii 350/2001 a
amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, parcelarea
este: “actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturt mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor locuinte
individuale, de mica indltime”.
(2) Forma si dimensiunile parcelelor sunt prevazute la cap. 4 pentru fiecare zona si subzone
functionala in parte.
3 Conditiile de construibilitate sunt reglementate astfel incat terenurile rezultate in urma
divizarii sd poata primi constructia propusa, cu o configuratie in acord cu destinatia sa si cu
respectarea urmatoarelor conditii cumulativ :

* Retragerea minim admisa fatd de aliniament;

* Retragerile minime fata de limitele laterale;

* Indicatorii urbanistici POT si CUT;

* Regimul de indltime si/sau indltimea maxim admisa;

* Regimul de construire si modul de amplasare a mai multor constructii in incinta;

* Accese carosabile si pietonale;

* Interventia in caz de necesitate;

* Posibilitati de racordare la retelele edilitare.

fnﬁl;imea constructiilor

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea iniltimii maxim admise
reglementate pentru fiecare UTR, zona si subzona functionala in parte.

(2) Din considerente de protejare a peisajului si de respectare a traditiilor arhitecturale
locale si a caracterului de comuneli, indiferent de functiunea constructiilor, calculul indltimii se
face prin raportare la panta terenului existent neamenajat pe care se va amplasa cladirea, in
planul paralel cu acesta, in punctul cel mai inalt al acoperisului. Este obligatoriu ca toate
constructiile sa preia panta naturald a terenului si sa se inscrie in scara peisajului natural si
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Aspectul exterior al constructiilor

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza caracterul zonei.

(2) Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori,
tratarea fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

(3)  Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit
inconjurdtor si a prevederilor reglementate in cap. 4 al prezentului RLU pentru fiecare zona
functionala in parte.

4) Constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpantad. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajdrile constructiilor industriale sau agricole, sau constructiile aferente echiparii edilitare
care din motive tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

(5) Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatrd
naturala, tencuieli si zugrdveli decorative moderne, tigla ceramicd, sticld intr-o anumiti
proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care
imitd lemnul. Se admit si tAmplarii din pve sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti cortina sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect
de « chiosc din termopan ».

(6)  Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

{7) Culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, fard tonuri stridente, de
exemplu: maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gilbui, cafeniu, alte asemenea.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje/Garaje

(I)  Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai daca existd prevazute spatii de
parcare prevazute functie de destinatia si capacitatea constructiei propuse.

(2)  Parcajele/garajele pot fi in cladire sau in afara cladirii, subterane sau supraterane, cu
regim deschis publicului, partial sau total, sau parcaje in regim privat.

Spatii verzi si plantate

(I)  Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii plantatiilor existente.

(2) Pe restul terenului, destinat construirii se vor prevedea spatii verzi si plantate, altele
decat cele existente, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(3)  In sensul prezentului regulament, prin spatii verzi si plantate, se intelege totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei prevazute cu arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete
cu gazon, gradini de flori, plantatii de aliniament si/sau de protectie, alte asemenea.

(4)  Norma orientativa pentru localitéti recomanda prevederea a 26mp/locuitor.

imprejmuiri
(I)  Functie de zona functionala si prevederile specifice din cap. 4, parcelele/constructiile
pot avea imprejmuiri sau nu.

(2) Indiferent de tipul de imprejmuire admis, aspectul acestora se va supune acelorasi
exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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CAP. III ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinate de trei parametri:
1 — functiunile dominante admise cu sau fara conditionari
2 —regimul de construire (continuu, discontinuu)
3 — inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei 3 parametrii conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Pentru toate zonele functionale se mai adaugé un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului, respective situarea intr-o zona protejata.

C — ZONA CENTRALA -ZF07
Czp - subzona centrala situatd in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de
patrimoniu

I - ZONA INSTITUTII PUBLICE- ZF09

I - subzona institutii publice

Izp - subzona institutii publice, situatd in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de
patrimoniu.

Izep - subzona institutii publice, situata in zona construita protejata

S — ZONA COMERT SI SERVICII - ZF10

S - subzona comert si servicii, situata in afara zonei de protectie

Szp - subzona comert si servicii, situata in zona de protectie a obiectivelor cu valoare
de patrimoniu.

Szcep - subzona comert i servicii, situatd in zona construita protejata

L — ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - ZF11

L- subzona locuintelor individuale cu regim mic de indltime, cu dotari si servicii
complementare.

Lzp -subzona locuintelor individuale cu regim mic de inaltime, cu dotari si servicii
complementare, situatd in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu.

Lzcp -subzona locuintelor individuale situata in zona construita protejata

Lzpp - subzona locuintelor individuale cu regim mic de indltime, cu dotari si servicii
complementare, situata in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu propuse
spre clasare.

ZONA MIXTA - ZF08

L/S - zona mixtd - locuinte / servicii si comert

L/S zp — subzona mixta - locuinte / servicii si comert situata in zona de protectie a
obiectivelor cu valoare de patrimoniu.

L/S zcp — subzona mixté - locuinte / servicii $i comert situatd in zona construitd protejata

SP — ZONA SPATII VERZI SPORT SI AGREMENT - ZF14

SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,

SP1zp - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice, situatd in zona de protectie a
obiectivelor cu valoare de patrimoniu.

SP2 - plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatada

SP3 - amenajari sportive si de agrement;
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GC- ZONA GOSPODARII COMUNALE -ZF13
GCe - subsizona cimitirelor

CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI -ZF06
CCr - zona ciilor de comunicatie rutiera (drumuri)

ZONE CUPRINSE iN EXTRAVILAN

TC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE -ZF06
TCr - zona céilor de comunicatie rutiera

TF - ZONA FOND FORESTIER - ZF02
TF1 - vegetatie de aliniament in extravilan;
TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie

a cdilor de comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor
si a malurilor);

TA - ZONA TERENURI AGRICOLE- ZF03
TAa - subzona destinata pentru activitati agricole.
TAp - subzona destinatd pentru activitati de producere a furajelor si pentru pascutul

animalelor (pasuni, izlazuri)
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE - ZF01
TCA - TERENURI PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI — ZF 18
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CAP. 1V PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

La zonificarea functionala a localitatii s-a avut in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale in zonele destinate locuirii si functiunilor
complementare ale acestora.

C - ZONA CENTRALA - ZF07

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona contine functiuni cu caracter de centralitate si reprezentativitate, polarizatoare ale
interesului public la nivelul localitatii.

Aceastd zona este situatd in zona delimitatd ca centru a localitatii Alunis si cuprinde
zonele sau incintele care contin functiuni reprezentative, precum: biserici, primaria, cimine
culturale si biblioteci, unititi de invatamant — scoli si gradinite, unitati sanitare — farmacii si
cabinete medicale, oficii postale, sedii ale unor institutii sau autoritati publice, spatii comerciale
ete.

Zona este compusa din urmatoarele zone functionale:
C — zona centrala, alte zone cu functiuni complexe de interes public
Czp subzona centrala situata in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

C/Czp

Se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor zonei sau se admite
revenirea la acestea, dacd se incadreaza in specificul zonei.

Se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu
functiune publica, astfel:
- constructii cu functiune publicd din domeniul administratiei, invatamant, culturd, culte,
sanatate, sociale, agrement, etc
- constructii care addpostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert, alimentatie
publica, turism, prestari servicii, agrement, etc.
- locuinte cu regim mic de inaltime si anexe ale acestora: ex. buciatarii de vara, mici adaposturi
pentru animale, magazii, depozite si altele asemenea de mici dimensiuni. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea.
- constructii anexe necesare functiondrii: magazii, depozite, garajele, sere si altele asemenea de
mici dimensiuni.
- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise: institutii publice, constructii pentru
comert, servicii, turism, etc.
- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico - edilitare
existente
- modemizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale,
trotuare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
C/Czp

- pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca valoroase sau cu arhitectura
traditionala evidentiate conform planselor de reglementari

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destlnatle conversiile functionale,
se admit cu conditia sd nu incomodeze prin poluare si trafi

( U"\HI[.I['L.H DICTEAN
PRAHOVA

ANEXA LA
23 AVLEL CONSHIUL JUDETEAN
PRAHOVA

Nr. “" lill\u’ D(a iD?-‘P

A l‘liih‘%'

i



biulian


- se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasarii acestora la o distantd mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invatidmant;

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora;

- In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei;

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.);

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
pondere de minim 10% din suprafata de teren;

- pentru toate lucrérile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului;

- amplasarea antenelor si echipamentelor de telefonie mobila este permisa in urmatoarele
conditii: obtinerea avizului Autorititii de Sanatate Publica, obtinerea acordului tuturor
proprietarilor de teren din zonele limitrofe amplasamentului pe o raza de 200 m

- pentru orice interventie ce se va realiza in cadrul Czp, subzona centrala situatd in zona de
protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu se va obtine si avizul Directiei Judetene
pentru Culturi Prahova;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

C/Czp

- se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei centrale prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone;

- se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distantd mai mica de 100m de constructiile de invitamant, de sindtate si de cult;

- amplasarea anexelor permise in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice natura,

- amplasarea antenelor de telefonie mobila este interzisd in zonele cu densitate mare de
constructii si la o distantd mai mica de 500 m fata de crese, gradinite, scoli, camine de bétrani,
unitati medicale

- orice alte functiuni/utilizari decét cele admise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- constructii administrative si financiar-bancare - se recomanda orientarea fata de punctele
cardinale, astfel incat sa asigure insorirea spatiilor pentru public i a birourilor;

- constructii comerciale - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incét sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea spre nord a
spatiilor de depozitare, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

- constructii de agrement - silile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest sau sudest;
- constructii de cult — functie de specificul cultului;

- constructii de culturd - vor avea spattiile de lectura si salile de expunere orientate nord,
nordest, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a sililor de
lectura si a sililor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. Pentru constructiile de
cultura ca bibliotecile, cluburile, salile de reuniune, case de culturd, centre de expozitii nu se
impun conditii de orientare fata de punctele cardinalg
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- constructii de invatimant, orientarea sililor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest ; bibliotecile,
salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord; terenurile de sport vor avea latura
lunga orientata nord-sud.
- constructii de sinitate se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderenta pe strada,

- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa
pastrand traditia de amplasare in addncimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la
strada va fi de 5 m;

- in fasia "non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fata de
cealalta cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m;

- toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin 3,0 m;

- anexele admise se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fata de limitele laterale
si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre
ele;

- distanta se poate reduce la jumadtate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 m pentu locuinte s1
4,0 metri pentru celelalte functiuni, numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu
asigurd iluminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesitd luminé naturala;
- anexele, functie de specificul acestora, se pot amplasa cuplat sau izolat fatd de constructia
principala, la distante mai mici intre ele si fatd de aceasta, cu respectarea normelor sanitare si
de prevenire a incendiilor.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 - ACCESE CAROSABILE
- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din propriettile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sdnitate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu tra.ﬁonl cel maj redus;

- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizi nare;““"’;,‘-;& LAILDILT AR
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- se va pdstra trama stradala existenta si caracterul acesteia.

ARTICOLUL 9 - ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborite);

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligi fie
sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele ;

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar ;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea
ghetii.

ARTICOLUL 11 - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceast natura. Se vor respecta reglementirile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati
a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stdlpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apa, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Alunis sau judetului Prahova, dupa
caz.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii/autoritati
publice specializate.
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 - PARCELAREA

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
C/Czp

- in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobdrii prezentului regulament, se va
pastra conformarea parcelelor, consacrata de traditie;

- se recomanda amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri
cu suprafata minima de 800 mp si o deschidere la strada de minim 15.0 m. Cele doua conditii
trebuie respectate cumulativ;

- pentru constructiile private de prestdri servicii cédtre populatie (comert, activitati
manufacturiere, etc.) parcela va avea suprafata minimad de 200 mp si o deschidere la stradi de
minim 12,0 m. Cele doua conditii trebuie respectate cumulativ;

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizata ulterior aprobarii prezentului regulament
sau dacd terenul urmeazé a se dezmembra dintr-o parcela mai mare, conditia de suprafata si
deschidere la stradd minima este obligatorie;

- pentru a fi construibild, o proprietate cu addncime mare se poate dezmembra in maxim doui
parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund si aibi un acces
carosabil de min. 5,0 m creat pe teren propriu;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sd
se mentind amprenta parcelarului traditional;

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

C/Czp - indltimea maxima admisa la streasind, in planul fatadei, nu va depasi iniltimea de 8m,
respectiv un regim de indltime P+1+M pentru constructii publice (exceptie bisericile,
clopotnitele, turlele, alte asemenea, pentru care nu se prevede o inaltime maxima, dar se
recomanda integrarea armonioasa in scara si gabaritul constructiilor din vecinatate).

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

C/ Czp - aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va tine seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

VOLUMETRIE : clara, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foisoare cu stalpi si parapet
de lemn sau zidarie.

ACOPERIS : tip sarpantd, de preferinta acoperisul in patru pante, prevazuta cu parazipezi cu
invelitoare de tigld, material lemnos sau tabla vopsita.

ASPECT: constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperite), balcoane si se vor folosi
elemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de lemn, socluri de piatri, obloane
de lemn, jardiniere de piata sau lemn, etc.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tiglad ceramica, tabld vopsita, sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din
lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si timplarii din pvc sau
aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau
alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu
: maro, bej. crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gilbui, cafeniu, alte asemenea.
INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjuritor. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de
material sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare,
suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise materlalele staIucHoare sau in culori

“tipdtoare”sau improprii utilizdrii pe fatade sau aco oglinzi, pvc,
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policarbonat, gresie si fainatd de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele,
crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau ipsos fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentu exterior
(zugraveli, timplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins,
mov, etc.
Se va urmari la autorizare ca aspectul si conformarea imobilelor identificate ca edificii cu
arhitectura valoroasa propuse pentru clasare, cit si cele nepropuse pentru clasare si nu
fie alterate prin interventiile propuse, sa se mentina calitatea arhitecturald si decorativa. Se va
urmadri utilizarea materialelor de constructie specifice locale, traditionale.
Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principala;

in vederea conservarii si valorificarii elementelor de patrimoniu natural si construit si
pentru mentinerea nealterata a peisajului cultural al localitatii se vor respecta prevederile si
recomandirile cuprinse in GHIDUL DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA iN
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON A PRAHO VA SUBC AR PATIC

-

A — avizat la nivelul Consiliului Judetean Prahova.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 - PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. inaltime;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
etc.

- dimensionarea spatiilor verzi se va face conform Regulamentului General de Urbanism

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori si
se va asigura parcarea autovechiculelor (dupa caz).

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI

C/Czp
- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior

al constructiilor
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- se recomandd ca imprejmuirile noi spre strada si preia indltimea si elementele caracteristice
ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele,
montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inaltimea de maxim 1,50 -
1,80 metri. Acestea pot avea un soclu opac de m ax. 0,60 m., partea superioara fiind realizati
din fier forjat, lemn sau plasd metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizérii unor
garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o suprafata de minim 25%
de goluri inchise cu fier forjat, plasd sau trafor din lemn. Este interzisa dublarea zonei
transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preluarii inaltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stinga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
inaltimea de max. 2,0 metri.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA 1IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

C/Czp - POT maxim = 50 % (exceptie invitimant);

Pentru constructii de invatamant se vor respecta prevederile RGU astfel:

Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatdmant, dupa cum urmeaza:

- Zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone

mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajiri sportive, zona verde, gridina de flori)
din terenul total.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C/Czp - CUT maxim = 1,6
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I - ZONA INSTITUTII PUBLICE - ZF09

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine functiuni cu caracter public sau privat care poate polariza atit interesul
locuitorilor din zona, dar si al celor din localitate sau din afara localititii.

Aceastd zona este situatd atdt In zona delimitata ca central a satelor componente comunei
Alunis, cat si dispersat in teritoriu si cuprinde zonele sau incintele care contin functiuni
reprezentative, precum: biserici, primdria, cdmine culturale si biblioteci, unitati de invatimant
— scoli si gradinite, unitati sanitare — farmacii si cabinete medicale, oficii postale, sedii ale unor
institutii sau autoritati publice, etc.

Zona este compusa din urmatoarele zone functionale:

I - subzona institutii publice aflate in afara zonelor de protectie a obiectivelor cu valaore de
patrimoniu

Izp - subzona institutii publice, situata in zona de protectie a monumentelor istorice

Izep - subzona institutii publice, situatd in zona construita protejati

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

1/1zp/ 1zcp

- se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor zonei sau se admite
revenirea la acestea, daca se incadreazi in specificul zonei.

- Se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu functiune
publica, astfel:

- constructii cu functiune publicd din domeniul administratiei, invatimant, culturd, culte,
sandtate, sociale, agrement, etc

- constructii anexe necesare functiondrii: magazii, depozite, garajele, sere si altele asemenea de
mici dimensiuni.

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise: institutii publice

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico - edilitare
existente

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale,
trotuare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
I/1zp/ 1zep

- pentru orice interventie in zona de protectie a monumentelor istorice si in zona construiti
protejati delimitate conform planselor de reglementiri se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova;

- pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca valoroase sau cu arhitectura
traditionala evidentiate conform planselor de reglementiri si pentru orice constructie amplasata
in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesard supravegherea
arheologica/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Prahova;

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbdrile de destinatie - conversiile functionale,
se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile;

- se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasarii acestora la o distanta mai mare de 100m fata fe InSEQEIiede Cuit-si f}:'.;\ijfimérft;
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- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora;

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei;

- In zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.);

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
pondere de minim 10% din suprafata de teren;

- pentru toate lucrdrile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului;

- amplasarea antenelor si echipamentelor de telefonie mobili este permisa in urmitoarele
conditii: obtinerea avizului Autorititii de Sdnatate Publica, obtinerea acordului tuturor
proprietarilor de teren din zonele limitrofe amplasamentului pe o raza de 200 m
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

I/1zp/ Izcp

- se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei centrale prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone;

- se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeazi bauturi alcoolice la
o distanta mai mica de 100m de constructiile de invitamant, de sdnatate si de cult;

- amplasarea anexelor permise in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice natura;

- amplasarea antenelor de telefonic mobild este interzisi in zonele cu densitate mare de
constructii si la o distantd mai mica de 500 m fati de crese, gradinite, scoli, cimine de batrani,
unitati medicale

- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA 1III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 —- ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- constructii administrative si financiar-bancare - se recomanda orientarea fata de punctele
cardinale, astfel incét sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;
- constructii de agrement - silile de tip club se recomanda a se orienta sud, sud-vest sau sudest;
- constructii de cult — functie de specificul cultului;
- constructii de culturad - vor avea spattiile de lectura si salile de expunere orientate nord,
nordest, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sililor de
lectura si a salilor de expunere, rezolvirile de fatada vor evita insorirea. Pentru constructiile de
cultura ca bibliotecile, cluburile, silile de reuniune, case de culturd, centre de expozitii nu se
impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale;
- constructii de invitamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest ; bibliotecile,
sdlile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord; terenurile de sport vor avea latura
lunga orientatd nord-sud.
- constructii de sdnditate se recomanda orientarea fati de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrind alinierea
preponderenté pe strada;

- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa
pastrand traditia de amplasare in addncimea lotului, retragerea minima fatd de aliniamentul la
strada va fi de 5 m;

- in fasia “non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,40 metri indltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fatd de
cealaltd cu jumatate din naltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m;

- toate constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inéltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin 3,0 m;

- anexele admise se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fatd de limitele laterale
s posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisi a celei mai inalte dintre
ele;
- distanta se poate reduce la jumdtate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m pentu locuinte si
4,0 metri pentru celelalte functiuni, numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu
asigurd iluminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesiti lumind naturali;
- anexele, functie de specificul acestora, se pot amplasa cuplat sau izolat fata de constructia
principald, la distante mai mici intre ele si fata de aceasta, cu respectarea normelor sanitare si
de prevenire a incendiilor.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 - ACCESE CAROSABILE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi previzute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;

- Se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare;

- se va pastra trama stradald existenta si caracterul acesteia.

ARTICOLUL 9 - ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacititii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborite).
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie
sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele ;

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar ;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea
ghetii.

ARTICOLUL 11 - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementérile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati
a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Alunis sau judetului Prahova, dupa
caz.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii/autoritati

publice specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 - PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

I/1zp/ Izcp
- in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va

pastra conformarea parcelelor, consacrata de traditie;
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- se recomanda amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri
cu suprafata minima de 800 mp si o deschidere la stradd de minim 15.0 m. Cele doua conditii
trebuie respectate cumulativ;

- pentru constructiile private de prestari servicii catre populatie (comert, activititi
manufacturiere, etc.) parcela va avea supratata minima de 200 mp si o deschidere la strada de
minim 12,0 m. Cele doua conditii trebuie respectate cumulativ;

- dacé terenul provine dintr-o dezmembrare realizata ulterior aprobarii prezentului regulament
sau dacd terenul urmeaza a se dezmembra dintr-o parcela mai mare, conditia de suprafati si
deschidere la stradd minima este obligatorie;

- pentru a fi construibila, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doui
parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund si aiba un acces
carosabil de min. 5,0 m creat pe teren propriu;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa
se menfind amprenta parcelarului traditional;

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

I - indlfimea maxima admisa la streasina, in planul fatadei, nu va depasi inaltimea de 11m,
respectiv un regim de indltime P+2+M pentru constructii publice (exceptie bisericile,
clopotnitele, turlele, alte asemenea, pentru care nu se prevede o indltime maxima, dar se
recomanda integrarea armonioasa in scara si gabaritul constructiilor din vecinatate).

Izp/Izep indltimea maximd admisa la streagina, in planul fatadei, nu va depisi inaltimea de
10m un regim de indltime P+2 - incintele care intri sub incidenta zonei de protectie aferenta
obiectivelor cu valoare de patrimoniu si a zonei construite protejate— s¢ recomandi
respectarea prevederilor sus-mentionate, corelat cu studiul istoric si arheologic pentru incinti.
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

I/1zp/ 1zcp- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii
s1 va tine seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate, cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

VOLUMETRIE : clara, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foisoare cu stalpi si parapet
de lemn sau zidarie.

ACOPERIS : tip sarpanta, de preferinta acoperisul in patru pante, prevazuta cu parazipezi cu
invelitoare de tigld, material lemnos sau tabla vopsita.

ASPECT: constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperite), balcoane si se vor folosi
elemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de lemn, socluri de piatra, obloane
de lemn, jardiniere de piata sau lemn, etc.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatrd naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigld ceramica, tabla vopsita, sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din
lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau
aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau
alte tipuri de inchideri) sd nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu
: maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de
material sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare,
suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stilucitoare sau in culori
“tipatoare”sau improprii utilizirii pe fatade sau acoperis (tabld strilucitoare, oglinzi, pve,
policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele,
crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau ipsos fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit urmitoarele culori pentu exterior
(zugraveli, tampldrii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins,
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Se va urmdri la autorizare ca aspectul si conformarea imobilelor identificate ca edificii cu
arhitecturi valoroas:i propuse pentru clasare, cat si cele nepropuse pentru clasare sa nu
fie alterate prin interventiile propuse, sa se mentind calitatea arhitecturald si decorativa.

Se va urmari utilizarea materialelor de constructie specifice locale, traditionale.

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principala;

Izp/ Izep ( doar pentru constructiile aflate in zonele de protectie ale monmuentelor
istorice)

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi
insertii;

- Acoperisurile vor fi cu sarpanti cu 4 pante invelite cu tigld sau cu tabld zincati. Gabaritul
volumetric al modulelor cladirilor propuse sau a celor existente inclusiv eventualele extinderi
nu vor depési in plan dimensiunile de 10/8 m;

- Casele vor avea prispe si foisoare, stalpi si parapet din lemn. Cladirile vor avea goluri verticale,
tamplarie din lemn si vor fi zugravite in culori albe sau crem.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 - PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. in parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, péstra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 m indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 m indltime;

- in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori si
se va asigura parcarea autovechiculelor (dupa caz).

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor

- se recomanda ca imprejmuirile noi spre stradd sa preia inaltimea si elementele caracteristice
ale
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imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele, montanti
ete.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea indltimea de maxim 1,50 -
1,80 metri. Acestea pot avea un soclu opac de m ax. 0,60 m., partea superioari fiind realizata
din fier forjat, lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizarii unor
garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o suprafata de minim 25%
de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisa dublarea zonei

transparente a gardului cu policarbonat;
- se pot admite Indlfimi mai mari, doar in cazul preluérii inaltimii gardurilor existente la

aliniament pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.
- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu

indltimea de max. 2,0 metri.
- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
I - POT maxim = 45% (exceptie invatimant)
Izp/Izep — POT maxim = 40%

Pentru constructii de invatimant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeazi:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gridina de flori)
din terenul total.
ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
I - CUT maxim = 2
Izp/Izep - CUT maxim = 1,2 F
5
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S — ZONA COMERT SI SERVICII - ZF10

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine functiuni cu caracter public sau privat care poate polariza atat interesul
locuitorilor din zona, dar si al celor din localitate sau din afara localitatii.

Aceastd zona este situatd dispersat in teritoriu si cuprinde zonele sau incintele care contin
functiuni comerciale si de servicii .

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

S - subzona comert si servicii aflata in afara zonelor protejate

Szp - subzona comert si servicii , situatd in zona de protectie a obiectivelor cu valaore de
patrimoniu

Szcp - subzona comert si servicii , situatd in zona construita protejata

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

S/Szp/ Szcp

- se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor zonei sau se admite
revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

- Se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu functiune
publica, astfel:

- constructii care addpostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert, alimentatie
publica, turism, prestdri servicii, agrement, etc.

- constructii anexe necesare functiondrii: magazii, depozite, garajele, sere si altele asemenea de
mici dimensiuni.

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizdrile permise: constructii pentru comert, servicii,
turism, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico - edilitare
existente

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale,
trotuare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S/Szp/ Szcp

- pentru orice interventie in zona de protectie a monumentelor istorice delimitati conform
planselor de reglementiri se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura Prahova;
- pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca valoroase sau cu arhitectura
traditionald evidentiate conform planselor de reglementari si pentru orice constructie amplasata
in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara supravegherea
arheologicd/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei Judetene pentru
Culturia Prahova;

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale,
se admit cu conditia sd nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile;

- se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasdrii acestora la o distantd mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invitimant;

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora;

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, ap, canalizare,
gaze, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei;
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- In zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.);

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
pondere de minim 10% din suprafata de teren;

- pentru toate lucrdrile si activititile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologicad este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului;

- amplasarea antenelor si echipamentelor de telefonie mobila este permisa in urmaitoarele
conditii: obtinerea avizului Autoritatii de Sandtate Publica, obtinerea acordului tuturor
proprietarilor de teren din zonele limitrofe amplasamentului pe o raza de 200 m
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

S/Szp/ Szcp

- se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distantd mai micéd de 100m de constructiile de invatamant, de sanatate si de cult;

- amplasarea anexelor permise in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice naturé;

- amplasarea antenelor de telefonie mobila este interzisi in zonele cu densitate mare de
constructii si la o distantd mai mica de 500 m fata de crese, griadinite, scoli, cdmine de bitrani,
unitati medicale

- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fira conditii.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- constructii administrative si financiar-bancare - se recomanda orientarea fati de punctele
cardinale, astfel incét sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;
- constructii de agrement - silile de tip club se recomandai a se orienta sud, sud-vest sau sudest;
- constructii de sanitate se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale astfel:

o saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

o laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

o cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi pe parcelele pe care existd deja constructii amplasarea se va face de
reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pistrand alinierea
preponderentd pe strada;

- constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa
pastrand traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fatd de aliniamentul la
strada va fi de 5 m;

- in fasia "non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0.40 metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fatd de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fata de
cealalta cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m;

- toate constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornis, dar nu mai putin 3,0 m;

- anexele admise se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fati de limitele laterale
si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m pentu locuinte si
4,0 metri pentru celelalte functiuni, numai in cazul in care fatadele prezinti ferestre care nu
asigura iluminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesitd lumina naturala;
- anexele, functie de specificul acestora, se pot amplasa cuplat sau izolat fatd de constructia
principald, la distante mai mici intre ele si fata de aceasta, cu respectarea normelor sanitare si
de prevenire a incendiilor.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din roprietitile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanitate vor fi previzute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;

- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare;

- se va pastra trama stradala existenta si caracterul acesteia.

ARTICOLUL 9 - ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborite).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa
prelungeascd reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesar, sau se obligi fie
sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasci noi retele ;

- Lucriérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suport in intregime de
investitor sau de beneficiar :

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sé fie fdcuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea

ghetii.
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ARTICOLUL 11 - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementirile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi
a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupi caz,
in incinte sau fin nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stlpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilititi
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Alunis sau judetului Prahova, dupa
caz.

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii/autoritati
publice specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 - PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
S/Szp/ Szcp

- in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va
pastra conformarea parcelelor, consacrata de traditie;

- se recomanda amplasarea constructiilor aferente serviciilor si comertului pe terenuri cu
suprafata minimad de 800 mp si o deschidere la strada de minim 15.0 m. Cele doud conditii
trebuie respectate cumulativ;

- pentru constructiile private de prestiri servicii cdtre populatie (comert, activitati
manufacturiere, etc.) parcela va avea suprafata minima de 200 mp si o deschidere la strada de
minim 12,0 m. Cele doua conditii trebuie respectate cumulativ;

- dacd terenul provine dintr-o dezmembrare realizati ulterior aprobarii prezentului regulament
sau daca terenul urmeaza a se dezmembra dintr-o parceld mai mare, conditia de suprafata si
deschidere la strada minima este obligatorie;

- pentru a fi construibild, o proprietate cu adidncime mare se poate dezmembra in maxim doua
parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces
carosabil de min. 5,0 m creat pe teren propriu;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia si
se mentind amprenta parcelarului traditional;
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ARTICOLUL 14 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

S- indltimea maxima admisa la streasind, in planul fatadei, nu va depasi inaltimea de 11m,
respectiv un regim de iniltime P+2+M. Iniltimea maximi la coami nu va depasi 14,00 m.
Szp/ Szep iniltimea maxima admisa la streagind, in planul fatadei, nu va depasi iniltimea de
10m un regim de inaltime P+2, iar inaltimea maxima la coama nu va depasi 13,00 m - incintele
care intra sub incidenta zonei de protectie aferenti obiectivelor cu valoare de patrimoniu
si a Zonei construite protejate — se recomandi respectarea prevederilor sus-mentionate, corelat
cu studiul istoric si arheologic pentru incinta.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

S/Szp/ Szcp- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

VOLUMETRIE : clar, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foisoare cu stalpi si parapet
de lemn sau zidarie.

ACOPERIS : tip sarpantd, de preferinta acoperisul in patru pante, previzuta cu parazipezi cu
invelitoare de tigla, material lemnos sau tabla vopsita.

ASPECT: constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperite), balcoane si se vor folosi
clemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de lemn, socluri de piatra, obloane
de lemn, jardiniere de piata sau lemn, etc.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigla ceramica, tabla vopsita, sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din
lemn, pve sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau
aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau
alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu
: maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gilbui, cafeniu, alte asemenea.
INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, imitatii de
material sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare,
suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stilucitoare sau in culori
“tipatoare”sau improprii utilizrii pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pve,
policarbonat, gresie si fainatd de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele,
crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau ipsos fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit urmitoarele culori pentu exterior
(zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins,
mov, etc.

Se va urmdri la autorizare ca aspectul si conformarea imobilelor identificate ca edificii cu
arhitectura valoroasa propuse pentru clasare, cit si cele nepropuse pentru clasare si nu
fie alterate prin interventiile propuse, si se mentind calitatea arhitecturala si decorativa.

Se va urmdri utilizarea materialelor de constructie specifice locale, traditionale.

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clidirea
principala;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Szp( doar pentru constructiile aflate in zonele de protectie ale monuentelor istorice)/ Sch
- In vederea autorizirii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
Justificari grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi
insertii;

- Acoperisurile vor 1i cu sarpantd cu 4 pante invelite cu tlgla sau cu tabla zincatd. Gabaritul
volumetric al modulelor cladirilor propuse sau a celor entualele extinderi

Ce .
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- Casele vor avea prispe si foisoare, stalpi si parapet din lemn. Cladirile vor avea goluri verticale,
tamplarie din lemn si vor fi zugravite in culori albe sau crem.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 - PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. in parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 m inaltime;

- in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori si
se va asigura parcarea autovechiculelor (dupa caz).

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor

- se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice
ale

imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: inaltimea parapetului opac, materialele, montanti
etc.);

- gardurile spre stradd vor fi transparente sau semiopace, vor avea inaltimea de maxim 1,50 -
1,80 metri. Acestea pot avea un soclu opac de m ax. 0,60 m., partea superioara fiind realizata
din fier forjat, lemn sau plasd metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizarii unor
garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o suprafata de minim 25%
de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisa dublarea zonei
transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preluarii inaltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
inaltimea de max. 2,0 metri.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obhgatoru gardurl dar se va putea prevedea

marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaj o ii lterase cte.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
S — POT maxim = 45% (exceptie invatimant)
Szp/ Szep — POT maxim = 40%

Pentru constructii de invitamant se vor respecta prevederile RGU astfel:
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatdmant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltati;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minimi de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, griidina de flori)
din terenul total.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S - CUT maxim = 2

Szp/ Szep - CUT maxim = 1,2
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L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - ZF11

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona contine predominant functiunea de locuire, in care pot coexista cu locuintele, dotari si
servicii complementare de comert, turism, mici activitati productive nepoluante sau agricole de
subzistenta, ateliere manufacturiere, prestari servicii cu caracter local.

Zona este compusa din urmdtoarele subzone functionale:

L- subzona locuintelor individuale cu regim mic de inaltime, cu dotari si servicii
complementare. Aceasta.

Lzp - subzona locuintelor individuale cu regim mic de indltime, cu dotdri si servicii
complementare, situatd in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu.

Lzpp - subzona locuintelor individuale cu regim mic de indltime, cu dotari si servicii
complementare, situatd in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu propuse
spre clasare. Aceasta subzona functionala va exista timp de 2 ani de la avizarea prezentei
documentatii prin HCL Comuna Alunis. Daca in aceasta perioada de 2 ani nu se va declansa
procedura de clasare a imobilului care genereaza zona de protectie, atunci aceastd subzoni
functionala se va transforma in subzona zona functionala L. Daca imobilul propus spre clasare
va fi clasat aceasta subzona functionali se va transforma in subzona functionala — Lzp

Lzcp - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime, cu dotari si servicii complementare,
situatd in zona construita protejata

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L ; Lzp, Lzpp,Lzcp

- locuinte cu regim mic de indltime si anexele gospodaresti ale acestora (garaje, bucatirii de
vara,

grajduri, suri, patule, magazii, depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele
asemenea);

- dotari si servicii complementare (ex: comert, alimentatie publica, turism, prestiri servicii,
sdnatate, etc.);

- activitdti manufacturiere, de micd industrie nepoluanta sau agricole de subzistenta;

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotiri
sl servicii, etc.;

- se permite Infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente;

- modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier
urban, alei pietonale, trotuare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Lzp; - pentru orice interventie in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu
delimitatd conform planselor de reglementari se va obtine avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Prahova.

- Lzpp; - pentru orice interventie in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu
propuse spre clasare delimitatd conform planselor de reglementéri se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova.

- Lzcp; - pentru orice interventie in zona construita protejata delimitata conform planselor de
reglementdri se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Culturi Prahova.
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- L; - pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca avand valoare arhitecturala
sau cladiri propuse pentru clasare LMI evidentiate conform planselor de reglementari este
necesara obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Culturi Prahova.

Li, Lizp, Lizpp, Lzcp

- se admit functiuni complementare in constructii noi sau prin extinderea sau refunctionalizarea
constructiilor existente (comerciale, de prestdri servicii, mici activititi manufacturiere, etc,
exceptie pentru pensiuni/agropensiuni), cu conditia ca suprafata construiti si fie maxim 150
mp, iar cea desfisuratd maxim 250 mp, sd nu genereze transporturi grele sau vibratii, si nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie si cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de
minim 50% din ADC pe parcela;

- dotdrile pentru agrement si sport sunt admise doar dacd sunt complementare locuirii sau
turismului (pe aceeasi parceli),

- construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totala sau partiali) in spatii
de cazare pentru turisti si nu depasescd o capacitate de 8 camere de cazare indiferent de
suprafata terenului si cu conditia asigurdrii spatiilor verzi si locurilor de parcare in incinta
proprie 1 loc parcare/cameri;

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora;

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrici, api, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinitorului retelei.

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- in zonele de protectie sanitard, locuintele si pensiunile/agropensiunile noi sunt admise doar cu
condifia racordarii la reteaua publica de apa;

- in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua
masuri de limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se recomandi constructii
cu subsol.

- pentru toate lucrarile si activititile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologicd este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

- amplasarea antenelor si echipamentelor de telefonie mobila este permisa in urmatoarele
conditii: obtinerea avizului Autoritatii de Sanitate Publica, obtinerea acordului tuturor
proprietarilor de teren din zonele limitrofe amplasamentului pe o raza de 200 m

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L, Lzp, Lzpp,Lzcp

- In zonele de protectie sanitard se interzice amplasarea locuintelor noi si a
pensiunilor/agropensiunilor pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa si racordarea
la aceasta, fiind permise doar reparatii curente la cele existente sau mici extinderi pentru
respectarea suprafetelor minime, a spatiilor necesare si cerintelor de confort previzute de Legea
nr. 114/1996 — a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.

- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice naturi;

- amplasarea antenclor de telefonie mobild este interzisi in zonele cu densitate mare de
constructii si la o distantd mai mica de 500 m fatd de crese, gradinite, scoli, cAmine de batrani,
unitdti medicale

- orice alte functiuni/utilizari decét cele admise cu sau t§r8 CONGEL ;111 11 D1 TEAN
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SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor/pensiunilor/agropensiunilor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarn, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate. Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor.

- constructii comerciale - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat sa se
asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

- pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta prospectele strizilor conform planselor — Reglementéri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi de pe parcelele pe care existd deja constructii amplasarea se va face
de reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderenta pe strada;,

- constructiile noi indiferent de fuctiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa pastrand
traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la strada va
fi de min. 3,0 m pentru locuinte si min. 5,0 m pentru celelalte functiuni;

- in fasia "non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,40 metri indltime fatad de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- constructiile se vor amplasa de regula izolat. Acestea se vor retrage fata de una din limitele
laterale conform Codului Civil, iar fata de cealaltd cu jumitate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3,0m,

- in cazul in care unul sau mai multi proprietari doresc autorizarea concomitenta a doud locuinte,
pe doud terenuri adiacente, in regim de construire cuplat aceasta se poate face cu respectarea
unei retrageri minime fatd de cealalta laturd a terenurilor de jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3,0 m.

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
madsuratd in punctul cel mai Inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m

- anexele gospodaresti ale locuintelor/unitatilor de cazare se pot amplasa cu o retragere conform
Codului Civil, fata de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii normelor sanitare.
- distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai Inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce
la jumadtate, dar nu la mai putin de 3,0 m, daca fronturile opuse nu au camere de locuit;

- se admite extinderea locuintelor existente, cu o noud unitate locativa pe aceeasi parceld, in
regim cuplat, cu conditia asigurarii insoririi si iluminatului natural in incaperile care necesitd
acest lucru, conform normelor sanitare, in locuinta existenta.

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa izolat sau cuplat cu o
constructie principald, cu conditia respectarii prevederilor normelor sanitare si a normelor de
prevenire a incendiilor.

- functiunile complementare locuirii (comerciale, de prestari servicii, mici activitati
manufacturiere, etc) se vor amplasa la o distanta de mgai ata ¢ e_locuintelor
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 - ACCESE CAROSABILE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructiile cu alta functiune
amplasate pe aceeasi parcela (functiuni complementare admise).

- pentru constructiile destinate turismului se vor asigura accese auto, potrivit capacitatii
constructiei.

Se vor separa accesele pentru clienti/angajati/aprovizionare.

ARTICOLUL 9 - ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborite).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obligd si
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligi fie
sd mdreasca capacitatea retelelor publice existente, fie si construiasca noi retele.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea
ghetii;

ARTICOLUL 11 - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre mvestitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati
a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor

incintelor/constructiilor si fira afectarea circulatiei publice
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- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stilpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.
ARTICOLUL 12 - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apa, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Alunis sau judetului Prahova, dupa

caz;

2

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice

specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA

CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 - PARCELAREA

SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L;Lzp

- In zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobdrii prezentului regulament, se va
pastra conformarea parcelelor, consacrati de traditie.
- se recomanda amplasarea constructiilor pe terenuri avind urmitoarea conformare:

Dimensiune minima in L

Dimensiune minima in Lzp, Lzpp,

Functiunea Lzcp
Suprafata (mp) | Deschidere (m) | Suprafata (mp) | Deschidere (m)
locuinte 200 12 300 12
pensiuni 500 12 1000 15

- addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia. Cele trei conditii
(suprafata, deschidere la strada si raport al laturilor) trebuie respectate cumulative;

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizata ulterior aprobarii prezentului regulament
sau dacd terenul urmeazi a se dezmembra dintr-o parcela mai mare, conditiile susmentionate

sunt obligatorii;

- pentru a fi construibila, o proprietate cu adincime mare se poate dezmembra in maxim doua
parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces
carosabil de min. 5 m creat pe teren propriu;
- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sd
se mentind amprenta parcelarului traditional.
Lzp, Lzpp, Lzep - orice parcelare in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu
se va face cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd — Prahova
Lzp, Lzpp,Lzcp - se mentine parcelarul zonei si nu se vor comasa parcelele; in situatii de

exceptie, acesta se marcheaza pe teren.
ARTICOLUL 14 - TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- mansardele se vor inscrie in volumul acoperisului si vor avea o suprafati de maxim 60% din

aria construita;

- panta maxima a acoperisului va fi de 45°

L P+1+M, Hcornisid max = 6m, Hcoami maxim = 9m

Lzp, Lzpp,Lzcp - P+M, Hcornisd max = 4m, Hcoam3 maxim = 7m
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ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

L; Lzp, Lzpp,Lzcp - aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

VOLUMETRIE : clari, cu goluri verticale, prispe, ancadramente, foisoare cu stalpi si parapet
de lemn.

In Lzp,Lzpp si Lzcp se recomanda utilizarea spatiilor semideschise la fatada principala si/sau
spre strada (cerdace, foisoare, etc.).

ACOPERIS : tip sarpantd, cu 2 sau 4 pante, prevazutd cu parazipezi cu invelitoare din material
lemnos, tigla sau tabla vopsita.

Lzp Lzpp si Lzep acoperisurile vor avea obligatoriu 4 pante, cu invelitoare din tigla sau tabla
zincata.

ASPECT: constructiile vor avea terase (acoperite sau descoperite), balcoane si se vor folosi
elemente decorative specifice din ancadramente, balustrade de lemn, socluri de piatra, obloane
de lemn, jardiniere de piati sau lemn, etc.

Lzp,Lzpp si Lzep - Casele vor avea prispe si foisoare, stalpi si parapet din lemn.
MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne,
tigla ceramica, tabla vopsita, sticla intr-o anumita proportie, etc. TAmplaria exterioara va fi din
lemn, pve sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si timplarii din pvc sau
aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau
alte tipuri de inchideri) si nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

in Lzp, Lzpp si Lzcp se interzice utilizarea PVC/alummlu pentru tamplarie.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fird tonuri stridente. Se vor
utiliza de exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gilbui, cafeniu, alte
asemenea. in Lzp, Lzpp si Lzcp finisajul peretilor exteriori va fi alb sau crem.
INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurdtor. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, imitatii de
material sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare,
suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stilucitoare sau in culori
“tipatoare”’sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla strilucitoare, oglinzi, pve,
policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele,
crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau ipsos fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentu exterior
(zugraveli, timpldrii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins,
mov, etc.

- se va urmdri la autorizare ca aspectul si conformarea imobilelor identificate ca edificii cu
arhitectura valoroasa propuse pentru clasare, cit si cele nepropuse pentru clasare si nu
fie alterate prin interventiile propuse, sa se mentind calitatea arhitecturala si decorativa. Se va
urmdri utilizarea materialelor de constructie specifice locale, traditionale;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principald;

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele), antene GSM
sau de comunicatii speciale in zona rezidentiald a localitatii Alunis. In situatii exceptionale se
pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se
incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

Lzp, Lzpp si Lzep - in vederea autorizirii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri si justificari grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor

existente sau noi insertii; —
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In vederea conservirii si valorificarii elementelor de patrimoniu natural si construit si
pentru mentinerea nealteratd a peisajului cultural al localitatii se vor respecta prevederile si
recomandirile cuprinse in GHIDUL DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA IN
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON A PRAHO VA SUBC AR PATIC
A — avizat la nivelul Consiliului Judetean Prahova.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 - PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneazid conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. in parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masgini si pot fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. inaltime;

- pentru costructiile cu destinatie turistica se va asigura a cel putin un loc de parcare/camera, cu
un spor de 20%, dar nu mai putin de 2 locuri parcare, pentru angajati.

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI SI PLANTATE

- Pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin:

Minim 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tiierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini.

- spatiile comerciale si alte dotari ale zonei de locuit vor fi retrase de la aliniament iar in aceasti
retragere vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori si se va asigura parcarea
autovechiculelor (dupa caz).

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI

L; Lzp, Lzpp,Lzcp

- se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inaltimea si elementele caracteristice
ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele,
montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea iniltimea de max. 2,00 metri,
pot avea un soclu opac de max 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa
metalic si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizirii unor garduri din zidirie acestea vor
avea obligatoriu in partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat,
plasé sau trafor din lemn. Este interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.
- se pot admite Indltimi mai mari, doar in cazul preludrii iniltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stinga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
inaltimea de max. 2,0 metri.
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- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pe aliniament
putdnd fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

Lzp, Lzpp, Lzcp - in cazul unificérii functiunilor interioare a mai multor cladiri sau parcele in
interiorul zonei protejate se va mentine, prin tratarea terenului, amprenta parcelarului
traditional.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L POTmax =35%

Lzp, Lzpp si Lzcp POTmax = 30%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
L-CUT max=1

Lzp, Lzpp, Lzcp - CUT max = 0,6

CONSHAUL JUDETEAN
PRATEOVA
ANENA LA
AVLE CONSHLIUL JUDETEAN
PRAHOVA
ﬁ Ny _Ma_, lin N_',OCJJOJ'P
R L
i -\I'W% Sef
| ——— / !

51


biulian


L/S - ZONA MIXTA - ZF08

Zonele contin un mixaj de functiuni, institutii si servicii si unitati industriale si
depozitare precum si unitati agro - zootehnice cu unitati industriale si depozitare, mixate astfel
incit sa se asigure compatibilitatea functiunilor concomitent cu asigurarea dezvoltirii
localitatii.

L/S —subzona - locuinte / servicii $i comert situata in afara zonelor de protectie

L/Szp — subzond locuinte / servicii si comert situatd in zona de protectie a obiectivelor cu
valoare de patrimoniu

L/Szcp — subzond locuinte / servicii $i comert situata in zona construita protejata

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona mixtd L/S se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni
de interes general si public, cu functiuni comerciale si de servicii ce se desfisoara la nivelul
comunei

- Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri de locuit, cu sau fira spatii comerciale in
curtea locuintelor, zona mixtd permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona
de locuit (L), in care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este
conditionata de mentinerea ponderii acestora de cel putin 30% din ADC totala de pe parcela.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L/S, L/Szp, L/Szcep- locuinte cu regim mic de inaltime si anexele gospodaresti ale acestora
(garaje, bucatarii de vard, grajduri, suri, patule, magazii, depozite, sere, solarii si altele
asemenea. in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele,
umbrarele, foisoarele si altele asemenea)

- constructii cu functiune publicd de mici dimensiuni din domeniul administratiei, Invatimant,
culturd, culte, sanatate, sociale, etc care deservesc locuitorii din zona (ex. gradinite, crese,
cabinete medicale, biserica, muzeu, camin cultural sau sald de festivitati, alte asemenea)

- constructii cu functiuni complementare aferente zonelor rezidentiale pentru comert,
alimentatie publicd, turism, prestari servicii, sindtate, sport, recreere (ex. mici spatii comerciale,
bar, cofetdrie, patiserie, pensiuni/agropensiuni, frizerie/coafor, cabinete profesiuni liberale -
medicale/notariale/avocatura etc., farmacii, spatii de joc, alte asemenea)

- mici activitati manufacturiere traditionale (olarit, dulgherit, impletitul nuielelor, etc.) si mica
productie de subzistenta

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi
plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L/S- insertille de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile
functionale, se admit cu conditia si nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile

- se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasarii acestora la o distantd mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invatamant.

- se permit functiuni precum statii de distributie carburanti, spilitorii auto, depozite de
materiale reciclabile, depozite de materiale de constructie cu conditia obtinerii unui acord
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notarial al vecinilor si cu conditia respectarii legislatiei privind protectia mediului si sinitatea
populatiei.

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni admise, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC pe parcela;

- locuintele / pensiunile / agropensiunile in zona de protectie sanitara a cimitirelor sunt admise
doar dupa racordarea la reteaua de apa.

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere, gaze naturale, energie
electrica, etc. autorizarea se va face doar cu avizul i in conditiile detintorului retelei (Conpet,
Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

L/Szp, L/Szcp

- pentru orice interventie in zona de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu delimitata
conform planselor de reglementari se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Culturi
Prahova.

- amplasarea antenelor si echipamentelor de telefonie mobild este permisa in urmitoarele
conditii: obtinerea avizului Autoritatii de Sanitate Publica, obtinerea acordului tuturor
proprietarilor de teren din zonele limitrofe amplasamentului pe o raza de 200 m
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L/S, L/Szp

- se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeaza bauturi alcoolice la
distantd mai mica de 100m de constructiile de invitdmant, de sandtate si de cult.

- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;

- orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii
Exemplu:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- constructii provizorii de orice natur;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- amplasarea antenelor de telefonie mobila este interzisa in zonele cu densitate mare de
constructii $i la o distantd mai mica de 500 m fata de crese, gradinite, scoli, cimine de batrani,
unitati medicale

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 - ORIENTAREA FAT;& DE PUNCTELE CARDINALE

- Pentru constructiile administrative si spatiile comerciale - se recomanda orientarea fata de

punctele cardinale, astfel incdt sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se

recomanda orientarea citre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de

preparare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementdri urbanistice zone

functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe: :
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiile noi de pe parcelele pe care exista deja constructii amplasarea se va face
de reguld, cu respectarea ordonantei arhitecturale anterioare, respectiv pastrand alinierea
preponderenta pe strada;

- constructiile noi pe terenuri libere, pe terenuri pe care nu existd constructii, se vor amplasa
pastrand traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fati de aliniamentul la
strada va fi de min. 6 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale conform Codului Civil, iar fata de
cealalta cu jumétate din Inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m, daca parcela invecinata
nu admite locuinte. In cazul in care parcela invecinatd admite locuinte, retragerea minima fati
de acea limita lateral va i de 6 m;

- toate constructiile se vor retrage fatd de limita posterioari a parcelei la o distanta de cel putin
Jumatate din inéltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin 3 m;

- anexele aferente functiunii de baza se pot amplasa cu o retragere conform Codului Civil, fata
de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectirii normelor sanitare;

- se interzice construirea pe limita posterioari a parcelei;

- Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora,
cu conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Daci in una din constructiile de pe parceld
exista spatii care necesitd insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de
serviciu, etc.), aceasta va fi amplasatd la minim 3,0 m de orice alti constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,0 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din propriettile
invecinate;

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. in cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;

- se vor separa accesele pentru vizitatori/ angajati/ aprovizionare.

ARTICOLUL 9 - ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacititii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborite).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- in cazul in care nu existd posibilitatea racordirii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul constructiei se obligd si
prelungeasca reteaua existenta, atunci cind aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie
sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie si construiasca noi retele;

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluyiale este
obligatoriu sd fie facuta pe sub trotuare pentru a se eyita pr@dﬁddl?g?'\gn%fé' Fakis
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ARTICOLUL 11 - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale;

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisi;

- In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura. Se vor respecta reglementirile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati
a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau 1in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 —- PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Alunis sau judetului Prahova, dupa
caz,

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 - PARCELAREA

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se recomandd mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in aceste functiuni si nu se
recomanda subdivizarea lor.

- in cazul in care este necesara divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafatid de minim 1000
mp

- 0 proprietate cu addncime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la alinierea
strazii si alta cétre fund, cu conditia ca parcela de fund s aibd un acces carosabil de min. 7,0
m creat pe teren propriu

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CON STRUCTIILOR
L/S- inéltimea maxima admisibila la strasina, in planul fatadei, nu va depasi inaltimea de 11m
- P+2+M;

L/Szp, L/Szcp

- indltimea maxima admisibila la strasind, in planul fatadei, nu va depisi inaltimea de 8m -
P+1+M;

- mansarda va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construitd a nivelului inferior si se va
inscrie n volumul unui acoperis cu panta de 450. Suprainaltarea zidului peste placa etajului 2,
respectiv 1 va fi de maxim 1,0m;

- indltimea maxima poate fi depasita pentru constructiile sau instalatiile tehologice (estacade,
cosuri, poduri rulante, alte asemenea);

- Indltimea pe drumurile interioare nu va depasi distanta dirTre allrIeNS 1101 1L D1 1o~
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ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.;

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator.
- constructiile vor avea de preferintda acoperis tip sarpanti. Exceptie fac instalatiile si/sau
amenajarile constructiilor industriale, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din
motive tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate
pe fatade. Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra
naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigld ceramica, sticla intr-o anumitd
proportie, etc. Tamplaria exterioard va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care
imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pve sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti cortind sau alte tipuri de inchideri) s nu genereze aspect
de “chiosc din termopan™;

- sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizirii pe
fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pve, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele
mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale ;

- culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gilbui, cafeniu, alte asemenea.
Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.;

- garajele s1 anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 - PARCAJE/GARAJE
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantel,
destinatiei si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. in parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. indltime;

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru imbundtitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor prevedea perdele verzi de protectie perimetral catre zonele functionale care admit
locuinte

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executérii constructiilor arborii i lmportantl ex1stent1
avind peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii pes :
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se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

- in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori.
sl se va asigura parcarea autovehiculelor (dupa caz)

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI

- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor

- se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice
ale Tmprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, materialele,
montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea iniltimea de maxim 2,0 metri.
- acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat,
lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;

- in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara
o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este
interzisd dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite inalfimi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
indltimea de max. 2,0 metri;

- portile de acces auto vor fi retrase fata de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in
incinta.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L/S POTmax = 50%
L/Szp, L/Szcp POTmax = 40%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L/S CUTmax =2
L/Szp, L/Szcp CUTmax = 1,2
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SP - ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - ZF14

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI

- Zona contine spatiile verzi publice sau private, specifice intravilanului, de folosinta generala,
cu acces limitat sau nelimitat, spatii verzi specializate sau cu caracter utilitar (de aliniament,
fasii plantate de protectie, etc)

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,

SPlzp - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice, aflate in zona de protectie a
obiectivelor cu valoare de patrimoniu

SP2 — plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatada

SP3 - amenajari sportive si de agrement;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SP1, SP1zp

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de
joc si odihna;

- addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje, retele tehnico-edilitare.

SP2 - gradini de fatada din spatiul de retragere de la aliniament al constructiilor, conform
prevederilor fiecirei zone functionale (3-5-6m). In fisia “non aedificandi” dintre aliniament
si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri iniltime fati de cota
terenului anterioara lucrérilor de terasament.

- plantatii de aliniament conform profilelor de drumuri;

- plantatii de regula inalte, previzute ca protectie a zonelor de locuit sau a altor zone functionale,
fatd de zonele care permit functiuni tehnico-edilitare, gospodirie comunali, agro-zootehnice
si/sau industrial;

- se permite strapungerea acestora cu drumuri publice de acces sau alei carosabile si pietonale;
- realizarea de retele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public).

SP3

- spatii plantate;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive; alimentatie
publica si comert de mici dimensiuni; terenuri de sport; anexe ale constructiilor principale care
concura la desfasurarea activitatilor;

- sunt admise amenajéri pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sili de
sport, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportive;

- alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SP1, SP2, SP3,

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora;
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- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei;

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze.
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.);

- in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua
masuri de limitare a umiditétii, conform concluziilor acestor studii. Nu se recomanda constructii
cu subsol.

SP1/SPlzp

in cadrul amenajarii si dotdrii zonelor destinate odihnei $l recreeril trebuie sd se asigure:

a) instalatii de alimentare cu apa potabila;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectivi a deseurilor;

¢) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a ciror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

d) spatiu ingradit pentru cdinii de companie, cu modalitéti adecvate de colectare a dejectiilor
acestora,

e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt
prevazute la utiliziri admise;

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii abilitate;

- se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan
indiferent de regimul juridic al acesteia;

- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cét si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

SECTIUNEA 1III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

SP3- terenurile de sport si agrement in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinali pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.

- pentru constructiile sau amenajirile sportive vor fi luate masuri de protectie impotriva
insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul gradenelor/amfiteatrelor sau
al terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii cu ferestre orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai silii de sport;

- piscinele descoperite si acoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementiri urbanistice zone

functionale si cii de comunicatie si profilelor stradale arﬁexe. CONSILIUL JUDETEAN
PRATOVA
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

SP3

- constructiile se vor retrage fatd de aliniamentul la stradd cu minim 5 m, exceptie mobilierul
urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, fantdni arteziene, pavaje decorative, pergole,
cabine telefonice si altele asemenea.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

SP3

- cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat;

- constructiile principale definitive se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara cu minim
3m, exceptie mobilierul urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea; dotarile/echipamentele aferente locurilor de joaca
pentru copii (leagéne, balansoare; topogane, etc.); pavilioanele/constructiile cu utilizare limitati
in timp (evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii, etc.);

- constructiile si amenajdrile se vor amplasa de reguli la distanta unele fata de altele sau cuplat
functie de specific si destinatie si functie de conformarea si organizarea incintei, cu conditia
asigurdrii insoririi si iluminarii naturale a spatiilor care necesita aceasta si respectirii normelor
PSIL

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
SP1, SP1zp, SP3
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, interventii in caz de necesitate, etc) care vor fi tratate ca alei principale;
- parcajele se vor dimensiona i dispune in afara circulatiilor publice, doar in interiorul
parcelelor.
SP3- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere;
- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulafia carosabila separata de cea pietonali;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii

sau a terenului de sport, dar nu mai putin de 7 m litime;
* alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 m litime;
* alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 m litime.

ARTICOLUL 9 - ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei spatiilor verzi s/sau
capacitatii

constructiilor permise, dupai caz;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea circulatiei si accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborite).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
- se vor asigura: alimentarea cu api, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public

conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este admis-accesul
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- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

- in cazul in care nu existd posibilitatea racordirii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau beneficiarul constructiei se obliga sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie
sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele;

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s fie ficutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea
ghetii.

ARTICOLUL 11 - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de interes
public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Se vor respecta reglementirile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati
a retelelor edilitare subterane;

- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupai caz,
in incinte sau 1in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stilpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public;

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 - PARCELAREA

SP3 - se recomanda ca pentru amenajarile sportive care includ si terenuri de sport (acoperite
sau descoperite) parcela sa aiba o suprafatda minima de 1.000 mp. Pentru celelalte categorii de
spatii verzi, acestea se pot amenaja pe orice tip de parceld, avind in vedere calitatea acestora de
a imbunatiti climatul.

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

SP3 - cu exceptia instalatiilor si echpamentelor pentru activititi sportiv
cladirilor nu va depasi 5 m, exceptie silile de sport acopefite care)Vox, Q‘L{‘Wﬁ %ﬁ/éd o'Inalti
mai mare, determinata de cerinte functionale, dar nu mai ulf-de-—l-&n TP
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SP2 — inalfimea maxima a constructiilor §i amenajarilor nu va depasi 5,00 m.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Este obligatorie adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugriveli decorative moderne,
tigld ceramica, tabla vopsita, sticla intr-o anumita proportie, etc. TAmplaria exterioard va fi din
lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si timplarii din pve sau
aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau
alte tipuri de inchideri) sd nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu
: maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gilbui, cafeniu, alte asemenea.
INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurétor. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de
material sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare,
suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stilucitoare sau in culori
“tipatoare”sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabld stralucitoare, oglinzi, pvc,
policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele,
crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau ipsos fatade blindate, improprii unei
arhitecturi rurale tradifionale. Nu se admit urmitoarele culori pentu exterior (zugriveli,
tdmplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.
- se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM
sau de comunicatii speciale in zona verde a localitatii Alunis. In situatii exceptionale se pot
aproba amplasarea unor ,,antene ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza
in peisajul ambiental al zonei.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 - PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacititii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. inaltime;

- se vor prevedea spatii pentru rastele de biciclete pentru vizitatori.

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI SI PLANTATE

- se vor identifica, pastra si proteja In timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tiierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in alte spatii plantate publice din
proximitate;

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatiu
plantat;

- se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

CONSILIUL JUDETEAN
PRAITOVA
ANENA LA

AVEL CONSHAUL JUBETEAN
62 PRAHOV

L4
v &

Arbitectpaer

d



biulian


ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

SP1; SP3- pentru bazele sportive, parcuri si gradini imprejmuirile la aliniament vor fi
transparente dublate cu gard viu cu indltimea maxima de 1,8 m; din care 0,6 m poate fi prevazut
ca soclu opac. Spre celelelalte limite imprejmuirile pot fi si opace cu Hmax=2,0 m;

- imprejmuirile terenurilor de sport vor avea inaltimi determitate de cerinte functionale;

- scuarurile pot fi ingradite cu garduri cu inaltimi de pana la 60cm (de lemn, metalice sau gard
viu).

SP2- fagiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul
cérora, pe o distanta de minim 0,50 m terenul va fi coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea paimantului pe
trotuare.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
SP1/SP1zp — POT maxim = 15 % (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si amenajari
care impermeabilizeaza terenul). In acest caz aria construita include proiectia constructiilor,
platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ocupate de mobilierul urban.

SP3 - amplasamentul trebuie sd permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate
conform capacitatii constructiei:

- Zona pentru constructii;

- Zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajiri sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

SP2 — nu este prevazut

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SP1/ SP1zp — CUT maxim = 0,3 (aria construitd desfaguratd include aria desfasurati a
constructiilor, aria platformelor, a aleilor carosabile si pietonale, a suprafetelor ocupate de

mobilierul urban).
SP3; - CUT maxim = 0,5 (aria construitd desfasurata include aria desfasurata a constructiilor).

SP2 — nu este prevazut
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GC - ZONA GOSPODARII COMUNALE -ZF13

Zona este formata din:
GC - gospoddrire comunala / cimitire

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Zona GC este constituita din cimitirele aferente satelor.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuri de veci conform Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

- bisericd, clopotnita, in incintele in care aceasta nu existi;

- capeld mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile si pietonale;

- parcaje;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

- mici spatii comerciale specializate (flori, obiecte bisericesti, etc);

- alte constructii anexa, necesare functionarii cimitirelor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp. teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere
mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- bisericile se vor orienta functie de specificul cultului (pentru ritul ortodox — altarul se va
amplasa catre est).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si céi de comunicatie si profilelor stradale anexe.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- retragerea minima a constructiilor fata de aliniamentul la strada va fi de min. 5,0 m;

- in fasia “non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor nu se
permite

nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m
indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PAIRCEEE}MI: llil\tili l)\“\' FEAN
- intre morminte si gardul de cimitirului va fi l4satd o zona li 36'&4&-3;9@—' B
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- retragerea minima a oricdror constructii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei va
fi de minim 3 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- s€ va asigura accesul numai direct dintr-o circulatie publica, cu liatimea de minim 4m.;
ARTICOLUL 9 - ACCESE PIETONALE

- in interiorul incintei se vor asigura obligatoriu alei pietonale.

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala
a cimitirului

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

- se vor asigura puncte de apd din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu
se va obtine avizul autoritdtii competente care administreaza resursele de api;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

ARTICOLUL 11 - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- realizarea de noi constructii/instalatii/retele publice se face de catre autoritatile/institutiile
publice sau de interes public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

ARTICOLUL 12 - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- constructiile si instalatiile aferente retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, canalizare,
telecomunicatii (dupa caz), si alte utilitati aflate in serviciul public sunt domeniu public al
comunei Alunis sau judetului Prahova, dupi caz;

- ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 - PARCELAREA - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNTI)

- se considera construibile toate parcelele existente, cu aceastd functiune;

- se recomanda ca terenurile rezervate cimitirelor si nu se parceleze/dezmembreze decat din
rationamente functionale si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
- cu exceptia bisericilor si clopotnitelor, indltfimea maxima a constructiilor nu va depasi 10,00
m la coama.

CONSILIUL JUDETEAN
PRATIOVA
65 INEXA LA
W12 CONSILIUL JUDETEAN
PRAHOV A

Nr. _U-Ltiin\ ("OG‘ ’101(9

-

/


biulian


ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii;

- CULORI admise: din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu:
maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, gilbui, cafeniu, alte asemenea;

- Sunt interzise materialele stilucitoare sau in culori “tipatoare”.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE ,
- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice.

ARTICOLUL 17 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului;

- se vor asigura plantatii perimetrale in zona de retragere de 3 m de la limitele parcelei.

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand inaltimi de max. 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturali a accesului;

- intre morminte §i gardul cimitirului va fi lasatd o zona liberd de 3 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmax recomandat = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor

carosabile si pietonale), cu conditia asiguririi pentru un loc de veci a unei suprafete de 7,5
- 10mp, din care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele decat locul de veci).

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CUT max = 0,15 (doar pentru constructii)
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CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI -ZF06

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din intravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
drumurile judetene si locale, dar si incintele aferente cu activititi conexe transporturilor. in
reteaua de drumuri sunt incluse ampriza drumului si cele doua fasii laterale de o parte si de alta
a ei, pand la limitele de proprietate (aliniament). Suplimentar, se vor considera in aceasti zona
functionala si terenurile rezervate modernizarii/largirii drumurilor si cele rezervate drumurilor
nou propuse (conform planselor — Reglementéri urbanistice zone functionale si cii de
comunicatie si profilelor stradale anexe).

Zona cuprinde urmatoarele subzone functionale :

CCr - céi de comunicatie rutierd (drumuri)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

CCr — cii de comunicatie rutiera (drumuri)

- modernizarea drumurilor $i acceselor auto existente si realizarea de drumuri si accese noi in
incinte;

- lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor;

- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;

- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice;

- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament;

- statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea);

- refugii si treceri de pietoni;

- sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei;
- semnalizare rutiera si panouri publicitare;

- mobilier urban (cosuri de gunoi, binci, etc.).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CCr- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apa,
canalizare, gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinitorului retelei;
- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.);

- in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua
masuri de limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii;

CCr - cai de comunicatie rutierd (drumuri)

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora;

- mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stilpi pentru
reteaua

de energie electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranti a drumului;

- statiile de transport in comun si accesele noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere;

- in baza unui PUZ aprobat in zonele rezervate pentru noi trasee de drumuri;

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere autorizarea se va face
doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei (CONPET, Petrotrans, etc.).

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii;
CCr - orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe.terenurile rezervate pentru
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drumurile nou propuse.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
CCr-Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum:

- 12 m pentru drumurile judetene
- Se vor respecta prospectele de drum, aliniamentele si regimul de aliniere prevazute in plansele
de reglementari
- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii;
- Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap (bordure
coborate);
- Se vor respecta fasiile plantate prevézute in lungul strazilor;
- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;
- Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datoritd normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in
vigoare, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fira afectarea
circulatiei publice.
- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd naturi;
- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.
- Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrérile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.
- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea
/ modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasdrii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu avizul administratorului drumului;
- La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strzi avind o lungime de minim 6,0 m pe drumul judetean si de
4,0 m pe celelalte drumuri;
- Accesele auto vor respecta distantele de siguranti fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;
- Accesele la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim;
- Se vor respecta profilele de strazi anexe la prezenta documentatie.
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SECTIUNEA 1V - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- Pentru constructiile administrative - se recomanda orientarea fatd de punctele cardinale, astfel
incét s se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomandi orientarea nord
a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele strazilor conform planselor — Reglementari urbanistice zone
unctionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de minim 5,0 m;

- In cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10.0 m - 8.0 m functie de categoria drumului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

- constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale si posterioarid conform Codului
Civil;

- se interzice construirea pe limita posterioari a parcelei;

- Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora,
cu conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Daca in una din constructiile de pe parceld
existd spatii care necesita insorire naturala conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de
serviciu, etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0 m de orice altd constructie.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 - ACCESE CAROSABILE A
- accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

ARTICOLUL 9 - ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultiti de deplasare (rampe/borduri coborite).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- In cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructiei se obliga sa
prelungeascd refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie
sd mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasci noi retele;

- lucrérile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este

obligatoriu sé fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producefea ghétiiNs! L B RN,
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ARTICOLUL 11 - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale;

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisi;

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementirile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi
a retelelor edilitare subterane;

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupi caz,
in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu apa, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Alunis sau judefului Prahova, dupa
caz;

- Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institugii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S$I DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 - PARCELAREA

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se recomandd menfinerea parcelelor existente, care sunt incluse in CCr si nu se recomanda
subdivizarea lor;

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- indlfimea maxima admisibild la strasina, in planul fatadei, nu va depasi inaltimea de 4,0 m;

- inalfimea maximd poate fi depasita pentru constructiile sau instalatiile tehologice aferente
transporturilor feroviare.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc. ;

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjuritor;
- sunt interzise materialele stlucitoare sau in culori « {ipitoare » sau improprii utilizirii pe
fafade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pve, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele

mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale ; —
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- culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, rogcat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
Nu se admit invelitori albastre, verzi, portocalii, rosu aprins, etc.;

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele), antene GSM
sau de comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,.antene
ecologice”, care ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 - PARCAJE/GARAJE

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei,
destinatiei si capacitaii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. in parcajele amenajate la
sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. inaltime.

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI SI PLANTATE

- pentru Imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri inal{ime;

- in spafiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de biciclete si se va asigura
parcarea autovehiculelor (dupa caz).

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI
- aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor;

- se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inaltimea si elementele caracteristice
ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indl{imea parapetului opac, materialele,
montanti etc.);

- gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inil{imea de maxim 2,0 m;
- acestea pot avea un soclu opac de max. 0,60 m, partea superioara fiind realizata din fier forjat,
lemn sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;

- In situatia realizdrii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara
o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este
interzisa dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- se pot admite indl{imi mai mari, doar in cazul preludrii inaltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea;

- spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu
inaltimea de max. 2,0 metri;
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- portile de acces auto vor fi retrase fatd de aliniament astfel incét stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in
Incinta.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu este cazul;

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu este cazul.
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CAP. V ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TERENURI OCUPATE DE CONSTRUCTII SI ALTE AMENAJARI *

*Cf. Legea fondului funciar nr. 18/1991 actualizata 2024, art. 92, LEGE nr. 166 din 31 mai
2023,

ANEXA Nr 2 | Lege 50/1991, actualizata 2023

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine terenurile agricole aflate in extravilanul localitatii, incadrate la clasa de calitate
a Ill-a, a IV-a §i a V-a, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi precum si pe cele
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

- Obiective de utilitate publicé sau privata care prin natura lor pot genera efecte poluante locuirii
din zona de intravilan;

- Obiective precum: cariere, balastiere si constructiile si amenajarile conexe aferente
functionarii acestora, gropi de imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de
urgenta cu infrastructura necesara,

- Obiective care deservesc exploatatiile agricole: depozite de ingrisaminte minerale ori
naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, depozite de utilaje agricole si unelte
agricole, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum,
inclusive spatiile administrative aferente acestora, spatii de cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole, platforme si spatii de dezpozitare a produselor agricole primare,
adaposturi de animale si exploatatii zootehnice, ferme zootehnice, sere, solare, risadnite,
clupercarii, dotari tehnico — edilitare aferente functiondrii acestora;

- Adaposturi pentru animale: stdne, adaposturi pentru vaci, porci, pasari si alte asemenea;

- Amenajari tehnico — edilitare: puturi forate, sonde, gospodarii de apa, sisteme de canalizare,
aductiune apd/ conducte de gaze, SRMP — uri, stilpi LEA, obiective de comunicatie radio — TV
sau telefonie, obiective meteorologice si amenajari conexe aferente acestora;

- Amenajdri aferente cdilor de comunicatie — drumuri: indicatoare rutiere, borne kilometrice,
panouri publicitare, picheti si alte asemenea;

- Obiective din domeniul energiilor verzi: parcuri fotovoltaice, parcuri eoliene, constructiile si
amenajdrile conexe aferente acestora;

- Obiective destinate imbunatatirilor funciare, amenajari cursuri de apa pentru irigatii, taluzri,
desecari, protectia malurilor si altele asemenea;

- Obiective cu destinatie militara, care au ca obiectiv apirarea national;

- Constructii/anexe aferente exploatatiilor forestiere, drumuri forestiere, instalatii de
monitorizare, sisteme de restrictie, panouri;

- Imprejmuiri din structura usoara: gard de plasa cu stalpi de metal, gard viu, gard din nuiele,
imprejmuiri aferente stanelor si alte asemenea.

Utilizari admise cu conditioniri

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora.

- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie
electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a drumului.

- in zonele protejate care cuprind patrimoniu arheologic (ZPCPA), emiterea autorizatiei de
construire, modificare, extindere sau reparare a cailor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare
(inclusiv cele subterane), excavirile, exploatdrile de cariere, constructiile de retele edilitare
magistrale, amenajérile de imbunatatiri funciare, retelele de telecamunicatii, amplasarea de
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antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje,
excavdri) necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau
sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu
arheologic, inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daci se executd in intravilanul sau
extravilanul localitati si indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza
si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Prahova). Interventiile de
construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de teren delimitate ca situri
arheologice, vor putea demara numai dupa descircarea terenului de sarcina arheologica, aceasta
fiind procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi
redat activitatilor umane curente.

Utilizari interzise
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

- pentru obiectivele cu destinatie tehnico — edilitard precum: puturi forate, SRMP-uri, sonde,
conducte de transport si alte asemenea, se impune respectarea zonelor de protectie si siguranta
aferente fiecdrui obiectiv in parte, conform legii;

- amenajarea de drumuri de exploatare se va face doar cu acordul administratiei publice;

Inaltlmea maxima a constructiilor: Parter inalt.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Obiective

care
deservesc exploatatiile agricole, adiposturi pentru animale, cariere, balastiere
POTmax = 20% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor carosabile si

pietonale).
Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - Obiective care

deservesc exploatatiile agricole, adaposturi pentru animale, cariere, balastiere
CUT max = 0.02.
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TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE -ZF6

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din extravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
drumurile judetene si locale (de exploatare).

In reteaua de drumuri sunt incluse ampriza acestora si cele doua fasii laterale de o parte si de
alta a ei, pana la limitele de proprietate (aliniament).

Suplimentar, in reteaua de drumuri se vor considera in aceastd zond functionala si terenurile
rezervate modernizdrii/largirii drumurilor (conform planselor — Reglementéri urbanistice zone
functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe)

Zona cuprinde urmatoarele subzone functionale :

TCr - zona cailor de comunicatie rutiera;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

TCr

- modernizarea drumurilor si intersectiilor existente;

- lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor;

- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;

- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice;

- spatil verzi, plantatii de protectie si aliniament;

- statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea);

- refugii si treceri de pietoni;

- sisteme de limitare a accesului (in afara cdii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei;
- semnalizare rutiera si panouri publicitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora

- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie
electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranti a drumului;

- pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este
necesara supravegherea arheologicé/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul
Directiei Judetene pentru Culturia Prahova.

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

TCr

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucriri de acelasi gen);

- sd nu afecteze desfdsurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranti);

- sd respecte urmdtoarele distante minime de protectie:

Categoria drumului Drumuri judetene
Distanta de la marginea exterioara a zonei de 20
sigurantd pand la marginea zonei drumului (m)
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Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum:

- 12 m pentru drumurile judetene
- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii;
- Se vor respecta fasiile plantate prevazute in lungul drumurilor, semnalizare rutiera si altele de
aceastd naturd. Se vor respecta reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane ;
- Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd in varianta de amplasare
subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datoritd normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in
vigoare, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea
circulatiei publice;
- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stilpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;
- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executérii lucrarilor de interventie la acestea;
- Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei de
drumuri, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii;
- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea
/ modernizarea / reabilitarea a drumurilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
avizul administratorului drumului;
- Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coborate);
- Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;
- Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim;
- Se vor respecta profilele de drumuri anexe la prezenta documentatie.
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TF — ZONA FOND FORESTIER - ZF02

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

TF1 - vegetatie de aliniament in extravilan;

TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie a ciilor
de comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor si a
malurilor).

TF1- VEGETATIE DE ALINIAMENT IN EXTRAVILAN;

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Vegetatia de aliniament este prevéazuta de-a lungul cailor de comunicatie din extravilan.
Réindul de arbori poate fi amplasat chiar la limita drumurilor cu avizul Politiei Rutiere si in
urma unui plan de amenajament avizat de ICAS (conform planselor — Reglementari urbanistice
zone functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- plantatii de aliniament.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologicd este necesar avizul de
descarcare arheologica;

- orice plantatie inaltd (exceptie inierbarea) in zona de protectie a drumurilor se face doar in
baza avizului administratorului drumului si a Politiei Rutiere;

- se va intocmi un plan de amenajament avizat ICAS;

- stripungerea cu accese va fi minimala.

UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari In afara celor prevazute la utiliziri permise cu sau fara conditii;

- se interzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile de aliniament.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii;

- Amplasarea arborilor va tine cont de semnalizarea rutiera, astfel incdt acestia sa nu obtureze
vizibilitatea indicatoarelor/semnelor de circulatie;

- Se vor respecta fasiile plantate prevazute in lungul drumurilor conform planselor —
Reglementari urbanistice zone functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale anexe.

TF2 - PERDELE FORESTIERE DE PROTECTIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona este compusa din perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de
protectie a cailor de comunicatie si de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor
si a malurilor);

- Fata de orientarea impusa de directia vanturilor dominante, la amplasarea perdelelor forestiere
de protectie de-a lungul cursurilor de apa, canalelor de irigatii si terenurilor agricole s-a tinut
seama s1 de caracteristicile reliefului, de forma supratetelor protejate, de conditiile de impartire
a acestora in parcele de cultura, de pozitia drumurilor, a canalelor de irigatii si a retelelor
electrice etc.;

- S-a evitat pe cat a fost posibil fragmentarea parcelelor de culturd, astfel ca si distantele

(orientative) dintre perdele au fost modificate in functie de_conditiile lacale
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- Tindnd seama de considerentele mentionate, s-a impus cu atat mai mult necesitatea realizarii
unor retele de perdele forestiere de protectie, astfel incat pozitionarea acestora fatd de directia
vantului dominant sd nu mai fie hotaratoare in modul de dispunere a perdelelor.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- plantatii inalte de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice plantatie inalta in zona de protectie a drumurilor, canalelor de irigatii, cursurilor de apa
se face doar in baza avizului administratorului acestora.

UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.

- se interzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile de protectie.

- se interzic orice amenajdri care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnicad reprezentatd de cai de circulatie majora si de retele de transport a energiei electrice,
petrolului si gazelor.

- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

- Pentru autorizatiile de construire emise de Primadrie, in cazul executarii lucrarilor la distante
mai mici de 50 m de limita fondului forestier, se va solicita prin Certificatul de Urbanism avizul
Garzii Forestiere Ploiesti, conform legislatiei in vigoare.

- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii;

- Amplasarea arborilor va tine cont de semnalizarea rutiera, astfel incat acestia sa nu obtureze
vizibilitatea indicatoarelor/semnelor de circulatie;

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN LUNGUL CURSURILOR DE APA,
DIGURILOR,

CANALELOR SI ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

Conform Legii apelor nr. 107 /1996 actualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
Anexa 2 si avizului emis de AN APELE ROMANE.
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TA - ZONA TERENURI AGRICOLE- ZF03

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din totalitatea terenurilor cu destinatie agricola din extravilanul comunei, si
cuprinde:

TAa - subzona destinata pentru activitati agricole.

TAp - subzona destinata pentru activitati de producere a furajelor si pentru pascutul animalelor
(pasuni, izlazuri)

- TAa - terenuri agricole definite dupa cum urmeazé (conform Legii nr. 18/1991 a fondului
funciar, cu modificérile si completarile ulterioare): “terenurile agricole productive - arabile,
viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, tanetele,
serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte
din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola™;

- TAp - Pajisti permanente - Pajistile din extravilanul localitatilor, sunt terenuri consecrate
productiei de iarba si de alte plante furajere erbacee cultivate sau spontane, care nu au facut
parte din sistemul de rotatie a culturilor din exploatatie timp de cel putin 5 ani sau mai mult”™;

- Interventiile in zona TA se fac doar conform prevederilor din Legii nr. 18/1991 a fondului
funciar, cu modificdrile si completdrile ulterioare corelatd cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de construire, cu modificarile si
completarile ulterioare

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- constructii care servesc activitatilor agricole (constructii de mici dimensiuni ca: adaposturi
pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole);

- construirea de drumuri noi;

- lucrari de imbunatatiri funciare;

- echipamente aferente sistemelor de irigatii;

- plantatii de protectie;

- terenurile arabile situate in albiile raurilor si a Dunarii, care nu pot fi folosite rentabil pentru
alte destinatii agricole, pot fi amenajate in bazine piscicole.

Se pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a II-a de calitate, pe cele
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice:

- constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucririle aferente
exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor si realizarea de surse de apd. Se pot amplasa pe pajisti (exceptii de la OG
nr. 34/2013 cu modificarile si completarile ulterioare): a) constructii care servesc activitatile
agricole, precum si anexelor la exploatatiile agricole;

b) refugii montane, in caz de urgentd cu infrastructura necesara;

¢) drumuri publice si private;

d) investitii realizate din fonduri europene;

e) locuinte si investitii in cadrul unor programe de dezvoltare/locald/judeteand/regionala
aprobate de autoritatile administratiei publice locale;
f) acvacultura cu infrastructura si utilitatile necesare.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice interventie pe terenurile cu destinatia pasuni, fanete, vii si livezi se va face doar in baza
avizului Ministerului Agriculturii;

- exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane,
ANRM si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform
specificatiilor din documentatia de autorizare;

- liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii
similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de comunicatii -
sosele, a digurilor, canalelor de irigatii si de deseciri si a altor limite obligate din teritoriu, in
asa fel Incat sa nu se stinjeneasca executia lucrarilor agricole;

- pentru toate lucrdrile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologicéd este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fard conditii, sau cu
incalcarea prevederilor Legii nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile
ulterioare;
- amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii
si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este
interzisa;
- orice tip de activitati care implica construire de cladiri sau anexe in zona de protectie a siturilor
arheologice;
- pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:
* Utilizarea ingrdsdmintelor animale sau chimice, a substantelor fitofarmaceutice;
* Irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
* Culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animaliere;
e Pasunatul.

Cu scopul de a imbunétiti protectia si conservarea valorilor peisagistice oferite de
zonele impadurite si de terenurile agricole, sugerdm urmaitoarele:

Terenuri agricole

» Crearea unor zone tampon in jurul zonelor impédurite si agricole pentru a le proteja de
impactul negativ al dezvoltarilor urbane.

e Restrictionarea constructiilor si dezvoltarilor masive pe terenurile impadurite, pentru
a pastra integritatea si frumusetea peisajului natural.

¢ Promovarea practicilor agricole sustenabile si responsabile pentru a mentine fertilitatea
solului si a proteja resursele naturale.

e Sustinerea initiativelor locale de conservare a peisajelor traditionale si culturale
asociate cu terenurile agricole si practicile agricole traditionale.

¢ Implementarea unor politici de gestionare a resurselor de apd in zonele agricole pentru
aasigura utilizarea sustenabila a acestora.

e Implementarea unor masuri de conservare si refacere a padurilor si pasunilor existente
pentru a proteja biodiversitatea si ecosistemele locale.

e Promovarea educatiei si constientizarii publicului cu privire la importanta conservarii
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peisajelor naturale si agricole si a impactului pozitiv al protejarii acestora asupra
mediului si calitatii vietii.

Terenuri cu pisuni si finete

Este permisa reabilitarea constructiilor anexe agricole existente amplasate in
extravilan, cu conditia ca aceasta sd fie realizatd folosind materiale traditionale,
cum ar fi lemnul si piatra naturala, prin metode de construire traditionale.

Constructiile si amenajarile pe pasunile si fanetele din extravilan sunt strict interzise.

I[ntroducerea de pasuni/fanete in intravilan, cu exceptia celor previzute in Planul
Urbanistic General (PUG), va fi permisa doar in cazuri temeinic fundamentate,
ludnd in considerare interesul public si fiind conditionatd de aprobarea Planurilor
Urbanistice Zonale, precum si asigurarea infrastructurii, accesului la retele edilitare
si realizarea obiectivelor de utilitate publica.

In zonele de pasuni si fanete se pot desfasura urmaitoarele activitati:
o Actiuni de inliturare a efectelor unor calamititi, cu avizul administratiei si
aprobarea autoritétii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

o Activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, precum recoltarea de
fructe de padure, ciuperci si plante medicinale, cu respectarea capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, utilizind tehnologii cu impact redus.
Aceste activitdfi sunt permise doar pentru persoane fizice si juridice care detin
sau administreaza terenuri.

Activitati stiintifice si educative.
o Ecoturism care nu necesitd constructii-investitii.

o Utilizarea rationala a pajistilor pentru cosit si pasunat, doar cu animale domestice,
de catre proprietarii care detin pasuni sau au dreptul de utilizare a acestora
conform legislatiei nationale in vigoare.

o Activitati traditionale de cultivare a terenurilor agricole si crestere a animalelor,
precum §i alte activitati traditionale desfasurate de comunitatile locale.

o Activitati de vanatoare in conformitate cu legislatia in vigoare.
o Localizarea si stingerea operativa a incendiilor.

Se permite amenajarea unor puncte de belvedere, observatie a faunei, si spatii de
popas, cu conditia ca acestea sa fie realizate din materiale traditionale si sd fie
executate folosind tehnici traditionale. Pentru realizare si amplasare, este necesar
avizul administratiei locale.

Terenuri impéidurite

e Constructiile noi sunt interzise in zonele cu terenuri impadurite, cu exceptia celor

destinate administrarii padurii sau asigurarii sigurantei nationale si prevenirii
calamitatilor naturale.

In zonele cu terenuri impadurite se permit urméatoarele activitati:

o Activitafi traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, cum ar fi recoltarea
de fructe de padure, ciuperci si plante medicinale, respectind normativele in
vigoare. Aceste activitdti sunt permise doar persoanelor fizice si juridice care
defin/administreaza terenuri in interiorul padurii sau comunitatilor locale.

o Activititi stiintifice si educative. ——
. . L. . CONSILIVL JUHE =
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Interventii in scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si
reabilitarii  ecosistemelor necorespunzatoare sau degradate, cu aprobarea
administratiei si autoritdtii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.
Actiuni de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

Exploatarea controlatd (pentru uz casnic) a padurilor de catre persoanele fizice si
juridice care detin/administreaza terenuri in interiorul padurii, cu avizul
administratiei si aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si
padurilor.

Activitdti de vanatoare in conformitate cu legislatia in vigoare.
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TH - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APA - ZF01

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :

* albia minori — suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigurd
curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele
create prin curgerea naturala a apelor;

* albia majord — portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apd.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- se admit lucrari de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare;

- se admit lucrdri de indiguiri si taluzari;

- sunt admise lucriri de amenajare a vadului dupad regularizarea cursului de apa, pentru
realizarea de spatii plantate;

- sunt admise lucriri aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari;

- lucréri de poduri, lucréri necesare drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa;

- terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor
de regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricold, piscicold, sau, dupa caz, silvica, o
datd cu lucrarile de baza executate de titularii acestora.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane;

- cu conditia respectarii zonelor de prootectie conform Legii Apelor nr. 107 /1996 si HGR nr.
930 - Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologici actualizate, cu modificarile si completarile ulterioare si a fasiilor plantate;

- cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calittii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor;

- exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane,
ANRM si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform
specificatiilor din documentatia de autorizare

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utiliziri in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fard conditii, sau cu
incélcarea prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 si HGR nr. 930 - Norme speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, cu modificérile si
completarile ulterioare;
- pe terenurile agricole din zona de protectie sanitard cu regim sever sunt interzise:

» Utilizarea Ingrasdmintelor animale sau chimice, a substantelor fitofarmaceutice;

» Irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
Culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animaliere,
Pasunatul.
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TN - ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE-ZF17

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona terenurilor identificate cu aceasta folosintd conform planurilor parcelare preluate in
reambularea topografica, dar si terenurile identificate cu sapaturi / excavatii pentru exploatarea

agregatelor minerale.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- se admit lucrari de ecologizare — inclusiv aducere la starea initiald si redarea in circuit agricol,
dupa caz;

- orice tip de spatii plantate care contribuie la imbunititirea mediului;

- regularizare, consolidare a malurilor, indiguiri si taluzari aferente apelor curgatoare;

- sunt admise lucrdri aferente echipdrii tehnico-edilitare, infrastructurii de cidi de comunicatie
sau conducte si retele magistrale;

- forarea si echiparea de sonde;

- bazine piscicole;

- exploatari de agregate minerale;

- imprejmuiri usoare pentru obiectivele care necesitd acest lucru, inclusiv pentru
protectie/siguranta pana la ecologizarea si post-utilizarea terenului;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane pentru lucriri in zona cursurilor de apa si
pentru bazine piscicole;

- exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane,
ANRM si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform
specificatiilor din documentatia de autorizare.

UTILIZARI INTERZISE

.....
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TCA - TERENURI PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona terenurilor care constituie sau au constituit careurile de sonda identificate in extravilan.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- se admit lucrari de forare si echipare de sonde si constructii si instalatii aferente

- destiintarea constructiilor si instalatiilor existente

- lucréri de echipare tehnico-edilitara, cai de acces, spatii verzi;

- imprejmuiri.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizelor de specialitate;

- pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in LMI, RAN sau reperate este
necesard supravegherea arheologicé/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul
Directiei Judetene pentru Culturi Prahova;

- pentru toate lucrarile si activititile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

UTILIZARI INTERZISE

.....

incalcarea prevederilor legale in vigoare la data autorizarii lucrdrilor de construire.
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ANEXA NR. 1 - DEFINITII
In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii
(in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, si cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata):
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat (limita dintre parcela si drum).
Alinierea cladirilor — linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada, care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform reglementarilor.
Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construiti (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei, exprimat
in procente. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si scarilor de
acces.
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construiti desfasurata
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare si trotuarele de protectie.
Regim de indltime — numarul de niveluri supraterane admis pentru constructii (de exemplu: P,
P+M, P+1+M, P+2, P+2+M).
Inaltlme maxima la cornisid/streasini — distanta masurata pe verticali intre cota terenului
natural/amenajat si cota superioara a cornisei sau streasinii cladirii, in planul fatadei.
Inaltlme maximia la coama - distanta masurati pe verticald intre cota terenului
natural/amenajat si cota cea mai inaltd a acoperisului (coama).
Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartinind domeniului public sau privat, care are un numar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate imobiliara.
Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafati de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.
Zona functionali — parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanti existenta si viitoare: zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona institutiilor publice, zona activitatilor economice etc.).
Subzona functionali — subdiviziune a unei zone functionale cu functiuni specializate.
Zona de protectie — suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc., in care se
instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor
resurse §i bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.
Zona construitd protejati (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul ciruia se afla
elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebitd, instituit pentru
conservarea si punerea in valoare a acestora; pe teritoriul comunei Alunis — ZCP sat Ostrovu,
de interes local.
Interdictie de construire (non aedificandi) — reguld urbanistica potrivit cireia, intr-o zona
strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistici durabila, este interzisi emiterea de
autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau
de functiunea propusa.
Unitate teritoriali de referinti (UTR) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii

administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, cdracterizata pmin jomogenitate
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functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistici omogena.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, respectiv procentul de ocupare a terenului (POT) si
coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
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